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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME. VE DANISMANLIK ANONTM SIRKETI

GENEL KURULU'NA

A) Finansal Tablolarin Bafiimsiz Denelimi
1. Olumlu Giriis

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik Anonim Sirketi’nin (Sirket) 31 Arahk
2024 tarihli finansal durum tablosu ile aymi tarihte sona cren hesap dénemine ait; kir veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosu, dzkaynak de@igim tablosu ve nakit akig tablosu ile dnemli muhasebe
politikalarinin 6zeti de dahil, finansal tablo dipnotlarmdan olugan finansal tablolanm denetlemig
bulunuyoruz.

Goriisimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, sirketin 31 Arahk 2024 (arihi itibanyla
finansal durumunu ve aym larihte sona eren hesap dénemine ait [inansal performansini ve nakit
akislanm, Tiirkive Finansal Raporlama Standartlan'na (TFRS'lere) uygun olarak tiim &nemli
yénlerivle gergefe uygun bir bigimde sunmakiadir.

2. Olumlu Goriisiin Dayanag:

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gizetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu
(KGK) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’'nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlan'na  (BDS'lere) uygun  olarak  ylritilmiistir. Bu  Standartlar  kapsamindaki
sorumluluklarmiz, raporumuzun Bafimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
lliskin Sorumluluklart béliimiinde ayrintith bir gekilde agiklanmistir. Kamu Gozetimi, Muhascbe ve
Denctim Standartlar Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Ltik Kurallar
("Etik Kurallar") ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hilkiimlere
uygun olarak sirketten bagimsiz oldufumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzual kapsamindaki
ctige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmigtir. Bafunsiz denetim sirasinda elde
ettigimiz bafimsiz denetim kanitlanmin, goriigiimiiziin olusturulmas: igin yeterli ve uygun bir
dayanak olugturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konunlar

Kilit denetim konular, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarin
bafimsiz denetiminde en gok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak
finansal tablolarm bagmimsiz denctimi gergevesinde ve [inansal tablolara iliskin goriisiimiiziin
olusturulmasinda cle alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goriis bildirmemekteyiz,

Tarafimizea; Qlumlu Gdriisiin Dayanag bolimiinde agiklanan konuya ilave olarak agagida
agtklanan konular kilit denetim konular: olarak belirlenmis ve raporumuzda bildirilinigtir.
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Finansal Raporlama® Uygulamasi
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Denetimde Konunun Nasil Ele Alindig

Sirket'in 31 Arahk 2024 tarihinde sona eren
yila ait finansal tablolarinda TMS 29, “Yiiksek

Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama™ ("TMS 29" standardi
uygulanmugtir.

TMS 29, [inansal tablolann raporlama dénemi
sonundaki cari salin alim giicline gdre yeniden
diizenlenmesini gerektirmektedir. Bu nedenle,
2024 yili igerisindeki  iglemler ve donem
sonundaki parasal olmayan bakiycler, 31 Aralik
2024 bilanc¢o tarihindeki giincel fiyat endeksini
yansitacak sekilde yeniden diizenlenmistir.
TMS 29 uygulamasi finansal tablolarda yaygin
ve tutarsal olarak dnemli etkiye sahiptir. Bu
sebepler ile birlikte, T™MS 29un
uygulanmasinda kullamilan verilerin dogru ve
tam olmamasi riski ve harcanan ¢k denetim
cabasi gz Oniinde bulunduruldugunda, TMS
29'un uygulanmasi tarafunizea kilit denetim
konusu olarak belirlenmigtir.

TMS 29un uygulanmaswina yénelik aciklamalar
Not 2.1°de ver almaktadir.

-Yanetim tarafindan tasarlanan ve uygulanan TMS 29
uygulamasma iliskin siirecin ve kontrollerin anlagilmas: ve
degerlendirilmesi,

- Yonetim taralindan yapilan parasal ve parasal olmayan
kalemler ayriminin TMS 29a uygun bir sckilde yapihip
yapiimadigiun kontrol edilmesi,

- Parasal olmayan kalemlerin detay listeleri temin edilerck,
orijinal kayit farihlerinin ve tutarlanmin  &rneklem
yiintemiyle test edilmesi,

- Yoénetimin  kullandift  hesaplama  ybntemlerinin
degerlendirilmesi ve her dénemde tutarh bir sckilde
kullanilip kullanilmadiginin kontrol edilmesi,

- Hesaplamalarda kullamilan genel  fivat  endeksi
oranlanimn, 'l'iirkiye [statistik Kurumo  tarafindan
vaymlanan Tiirkive'deki Tiiketici Fiyal Endeksi'nden elde
edilen katsayilar ile kontrol edilimesi,

- Enflasyon etkileri ile yeniden diizenlenen parasal
olmayan kalemlerin, gelir tablosunun ve nakit akig
tablosunun matematiksel dogrulugunun test edilmesi,

- IMS 29un uygulanmasmin finansal tablolara iliskin
dipnotlarda yer alan agiklamalarinin TFRS'lere gire
yeterliliginin degerlendirilmesi.

TMS 29 uygulamasmina iliskin gerceklestirdigimiz bu
caligmalar neticesinde énemh bir bulgumuz olmamistir.
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Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Sirketin 1 (Ocak 2024 - 31 Aralik 2024 hesap
dénemine ait Kar veya zarar ve dier kapsamh gelir

tablosunda yer alan “hasilat™ kaleminin  tutan
128.711.232 TL'dir.

Sirketin baglica hasilat elde ettigi gelir unsuru
bankalar ve kiralama sirketlerine verilen hizmet
satislarindan olusmaktadir.

Sirket, tarafindan ticareti yapilan iiriinlerin
kontroliini miiglerisine devrederek edim
yilkiimliligtini  yerine  getrdiginde  (veya
getirdikge) hasilat finansal tablolara alir.

Sirket’in faaliyetlerinin niteligi ve operasyonlarinin
hilyiikliigii gercgi, hasilat tutanmin dogru bir gekilde
belirlenmesi ve ilgili oldugu raporlama déneminde
[inansal tablolara alinmasi nemli dlciide yonetim
muhakemesi gerektirmesi  nedeniyle, hasilatin
muhasebelestirilmesi kilit denetim konularimdan biri
olarak belirlenmistir.

Denctimde Konunun Nasil Ele Alindig:

Meveul denetim prosedirlerimizin yani sira Sirketin
hasilatinin dofrulanmasi amaciyla; hizmetin verilmesi,
hasilal kaydedilmesi, fatura edilmesine iliskin sirket
kontrolleri test edilmis ve dnemli bir bulguya
rastlanmamigtir.  Bu kapsamda agagidaki denetim
prosediivleri uygulanmigtie:

-Sirketin ana faaliyeti kapsamindaki bankalara ve
kiralama sirketlerine verilen hizmet gelirlerine iliskin
siircein  anlagilmasi ve  degerlendirthmesine  iligkin
caligma yapilmistir.

-lasilatin muhasebelestirilmesine yénelik olusturulan
i kontrollerin tasanmi, uygulamasi ve isleyisinin
etkinligi ~ degerlendirilmis,  analitik  incelemeler
yapilmis, detay testler uygulanmigtir.

-Hizmetin verilmesine paralel olarak hasilatin dogru
tutarda ve dogru zemanda muhascbelestinilmesine
iligkin trneklem bazinda g¢alisma yapilmis; banka ve
kiralama sirketlerine verilen hizmel satisn gelileri ve
tahakkuklari, miisteri hesabina iglenmesi, fatura
kesilmesi, tahsilatlar ve bunlann muhasebelestirilmesi
asamalart kontrol edilmis ve dogrulannustir.

Satislarin Maliyctinin Muhascbelestirilmesi

Denetimde Konunun Nasil Ele Alindii

Sirketin | Ocak 2024 - 31 Arahk 2024 hesap
ddnemine ait kar veya zarar ve diger kapsamh gelir
lablosunda yer alan “satislarin maliyeti” kaleminin
tutari 88.884.934 TL'dir.

Sicketin | Ocak - 31 Aralik 2024 hesap dénemine
ait gerceklesen satiy iglemlerine istinaden finansal
tablolara yansmtilmis olan satislarin  maliyetinin
gergefic uygun ve tam olarak hesaplanmasinin
karmagtk bir alan oldugu ve bu hesaplamalann
tmemli hata ve yanhshiklar icerebilmesinin miimkiin
olmast scbebi ile satiglarm maliyetinin kayitlara
alinmas1 denetimimiz agisindan  kilit  denctim
konusu olarak belirlenmistir.

Meveul denctim prosediirlerimizin yam sira Sirket’in
satiglann maliyetinin dogrulanmas: amaciyla; hizmetin
alinmasi, maliyet kaydedilmesi, muhasche kayitlanna
alinmasina iliskin sirket kontrolleri test edilmis ve
onemli bir bulguya rastlanmamistir. Bu kapsamda
asagidaki denctim prosediicleri uygulanmigtr:

Satiglarin maliyetinin dofru tutarda
muhasebelestiviliniy  olup  olmadi@int  tespit  ctmek
amactyla detay testler uygulammistir. Bu kapsamda,
malzeme alm  giderleri, hizmet alim  giderleri,
hesaplarina ait islemler ilgili belgeler ve faturalariyla
birlikte kontrol edilmistir. Ayrnica personel iicret ve
giderleri hesaby, tieret bordrolart ile sosyal gilvenlik
kurumuna yapilan bildirimler uygunluk yéniinden
dogrulama yapilarak degerlendirilmis ve hesaplamalara
baz olan veriler kontral edilmistir.
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4, Diger Bilgiler; Finansal Tablolar ile Bu Tablolara Iligkin Bagimsiz Denetgi Raporu
Disindaki Bilgiler

Diger bilgilere iliskin sorumluluk sirket yénetimine aittir. Finansal tablolara iligkin verilen
goriisimiiz diger bilgileri kapsamamakta olup, stz konusu bilgilere iliskin tarafimizea herhangi bir
giivenee sonucu bildirilmemektedir.

Finansal tablolara iliskin yaptiimiz bagimsiz denctimle baglantili olarak sorumlulugumuz
diger bilgileri incelemektir. Yaptigimiz bu inceleme kapsaminda diger bilgilerin; finansal tablolarla
veya denetim sirasinda elde etmis oldugumuz bilgilerle Gnemli dlgiide tutarsizhik  gdsterip
gostermedifi veya bu hilgilerin Snemli yanhshk igerip icermedigi ya da bu bilgilerin Snemli yanhslik
igerdigine igaret eden durumlann meveut olup olmadig tarafimizea degerlendirilmektir.

Yapmis oldufumuz calismaya dayanarak, diger bilgilerin dnemli bir yanhshk igerdigi
sonucuna varmarmiz  héilinde, bu durumu raporlamamiz gerekmektedir. Bu dogrultuda,
raporlayacagimiz herhangi bir husus bulunmamaktadir.

5. Yinctimin Finansal Tablolara iliskin Sorumlulukian

Sitket yonetimi; finansal tablolann ‘Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari'na (TFRS'lere)
uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde sunumundan sorumludur. Bu
sorumfluluk, Mnansal tablolann hata veya hile ve usulsiizlikten kaynaklt @nemli yanlisliklar
icermeyen finansal tablolarm hazilanmasing, gerge@i diirlist bir gekilde yansitmasim saglamak
amactyla gerekli i¢ kontrol sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasini ve devam ettirilmesini,
kosullarin gerektirdigi muhasebe tahminlerinin yapilmasim ve uygun muhasebe politikalarimn
segilmesini gerekli gordiigi i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken y@netim; sirketin stirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siircklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve sirketi tasfiye etme
ya da ticari [aaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadifii siirece isletmenin siirckliligi
esasint kullanmaktan sorumludur,

6. Bafimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklan sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak [nansal tablolarm hata veya hile kaynakh 8nemli bir yanhishk
igerip igermedifine iliskin makul giivence elde etmek ve gériisiimiizil igeren bir bagimsiz denelgi
raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir denetim sonucunda verilen makul
siivence; yitksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanhslifin her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanlishklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek bagina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarimin bu finansal tablolara istinaden alacaklar ekonomik
kararlan etkilemesi makul &leiide bekleniyorsa bu yanlishiklar Gnemli olarak kabul edilir,

BDS'lere uygun olarak yiiriitilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim
stresince mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz.

Taralimizca aynca:
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» Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “nemli yanlishk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere kargilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta, nygulanmakta ve
gdriisiimiize dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kamti elde edilmekledir. (Hile; muvazaa,
sahtekérlik, kasith thmal, gergege aykint beyan veya i¢ kontrol ihlali fillerimi icerchildiginden, hile
kaynakh onemli bir yanlishg tespit edememe riski, hata kaynakh onemli bir yanhshg tespit
edememe riskinden yliksektir.)

. Sirketin i kontroliiniin  etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amacivla degil iginde
bulunulan sartlar altinda uygun olan denetim prosedirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢
kontrol degerlendirilmektedir.

. Yonetim tarafindan kullamilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ve yonetim tarafindan
yapilan muhascbe tahminlerinin makul olup olmadig degerlendirilmekiedir.

. Elde edilen denetim kamtlarina dayanarak sirketin stirekliliffini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi siphe olusturabileeck olay veya sartlarla ilgili énemli bir belirsizliin meveut olup
olmadi@ hakkinda ve yénetimce isletmenin siirekliligi esasinm kullanilmasiun uygunlugu hakkinda
sonuca vartimaktadir, Onemli bir belirsizligin meveut oldufu sonucuna varmamiz  hilinde,
raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili aciklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin
yetersiz olmast durumunds olumlu gorily disinda bir gérils vermemiz gerckmekledir. Vardigimiz
sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kamitlarina dayanmaktadir.
Bununla birlikte, gelecekieki olay veya sartlar sirketin stirekliliini sona erdirebilir,

° Finansal tablolarin agiklamalar dahil olmak lizere genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin temelini olusturan islem ve olaylar, gergege uygun sunumu sajlayacak sekilde yansitip
yansilmadig degerlendirilmektedir.

L) Finansal tablolar hakkinda périis vermek amactyla, sirket igerisindeki isletmelere veya
isletme faalivetlerine iliskin finansal bilgiler hakkimda yeterli ve uygun denctim kamti elde
edilmektedir.

] Sirket denetiminin yénlendiribmesinden, yiiritilmesinden ve gdzetiminden sorumluyue.
Verdigimiz denetim gdriisiinden de tek bagimiza sorumluyuz.

Diger hususlann yam sira, denetim swrasinda tespit etligimiz Gnemli i¢ kontrol eksiklikleri
dahil olmak iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim
bulgularnim yGnetime bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin ilgili etik hiikiimlere uygunluk sagladigumizi yénetime bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik {izerinde ctkisi oldugu diigtiniilebileeck (iim iliskiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili dnlemleri ydnetime iletmis bulunmaktayz.

Yonetime bildirilen konular arasindan, cari ddneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok énem arz eden konular yani kilit denetim konularimi belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasina izin vermedifl durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracag: olumsuz sonuglarin, kamuya acgiklamanin doguracag! kamu yararini asacagmit :ﬂmk.tl
sckilde beklendigi oldukca istisnai durumlarda, ilgili konunun bagmmsiz denul‘;rapo |
bildirilmemesine karar verebiliriz.
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B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

a) 6102 sayilt Tirk Ticaret Kanunu’nun (TTK) 398 nci maddesinin dordiineil fikrasi uyannea
dilzenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi HHakkinda Denetgi Raporu 21/04/2025
tarihinde Sirket'in Yanetim Kurulu'na sunulmustur,

b) 6102 sayili Tiirk Ticarel Kanunu'nun (TTK) 402'nei maddesinin dérdiineil Nkras: uyarnnea
Sirketin 1 Ocak 2024 - 31 Arahk 2024 hesap doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin,
TTK ile Sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hitkiimlerine uygun olmadifma dair
tnemli bir hususa rastlanmamistir.

c) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdiineil fikrast uyarinca Yanetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsamimnda istenen agiklamalan yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir,

d) 6102 sayih ‘Tirk Ticaret Kanunu'nun (T'TK) 514 ve 516°nci maddelerine gire Yonetim
Kurulunun Yillik Faaliyet Raporu hakkinda denetgi raporu 21/04/2025 tanhinde Sicket'in Ydnetim

Kurulu'na sunulmustur.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Ahmet GUNDUZ? dir.

fstanbul, 21 Nisan 2025
AG YEMINLI MALI MUSAVIRLIK
VE BAGIMSIZ DENETIM A.S
AHMET GUNDUZ
Sorumlu Denetgi
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YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIiRKETI
31.12.2024 ve 31.12.2023 TARIHLERINDE SONA FREN HESAP DONEMLERINE AIT
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilimedikge Tirk Lirasun (T1), 31 Aralik 2024 tarthi itibanyla satin alma glicll esasing gore Tirk Lirast (TL) olarak ifade
edilmistir.}

Bagimsiz Bagumsiz
FINANSAL DURUM TABLOSU Dipnot  Denetimden Gegmiy  Denetinuden Gegniy
Referansi 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
VARLIKLAR _
Diéinen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 12.207.081 6.974,359
Ticari Alacaklar 8 4.976.786 3.059.412
-iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 4.976.786 3.059412
Diger Alacaklar 9 3.678.945 307.323
-Iligkili Taraflardan Diger Alacaklar 634.978 -
-1ligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 3.043.967 307.323
Pesin Oddenmis Giderler 11 2.618.091 1.602.934
-Iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 869.621 «
-iliskili Olmayan Taraflara Pegin Odenmis Giderler 1.748.470 1.602.934
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 12 1.054.018 892,215
Diger Dinen Varhiklar 13 882.620 -
-iliskili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar 882.620 L -
Toplam Dinen Varhklar ~25.417.541 12.836.243
Duran Varhiklar
Diger Alacaklar 9 21.822 20.832
-lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 21.822 29.832
Yatirnnm Amach Gayrimenkuller 15 48.642.352 48.642.359
Maddi Duran Varhklar 16 1.611.953 1.502.902
-Arazi ve Arsalar - -
-Mobilya ve Demirbaslar 1.528.013 1.502.902
-Yapilmakta Olan Yatirimlar 83.940 -
Kullamim Hakla Varliklan 18 5.733.817 1.529.238
-Serefiye - -
Pesin Odenmis Giderler 11 - 107.633
-iliskili Olmayan Taraflara Pegin Odenmis Giderler - 107.633
Ertelenmis Vergi Varkig 19 5542233 1.130,403
Diger Duran Varhklar 13 - 248.369
-Iliskili Olmayan Taraflara [liskin Diger Duran
Varhklar - 248.369
Toplam Duran Varhklar 61.552.177 53.190.736
Toplam Varhklar 86.969.713 66.026.979




YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31.12.2024 ve 31.12.2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AlT

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belistiimedikee Tirk Lirascnm (11), 31 Arabik 2024 taribu itibaniyla satin alma giiel esasinag gore Tirk Liras (17.) olarak ifade

edilimistir.)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimlalikler

Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kistmlar

-lliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalann K. Vad.

Kisimlar

—Kiratama fslemlerinden Borglar

Diger Finansal Yikiimlilikler

-Diger Muhtelif Finansal Yiikiimliliikler

Ticari Borglar

-1ligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

~1ligkili Taraflara Diger Borglar

-liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar

Ericlenmis Gelirler (Miisteri Sozlegmelerinden Nofan)
-iligkili Olmayan Taraffardan Erteleninis Gelirler

Kisa Vadeli Karsihiklar

-Calisanlara Saglanan Faydalara fliskin Kisa Vadeli Karsihklar
-Diger Kisa Vadeli Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Yiikiimlilakler

-1ligkili Olmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli Yikamlilikler

Dipnot

Bagimsiz

Bagnsi

Denetimden Geemiy  Denetinuden Gegmiy

Referans: 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Toplam Kisa Vadeli Yilkimlilikler

Uzun Vadeli Yitkiimliliikler

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

-lliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalar
--Kiralama Islemlerinden Borglar

Uzun Vadeli Karsibklar

-Cuhsanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsihiklar
Ertelenmiy Vergi Yiikiimlilingi

_Toplam Uzun Vadeli Yakiimliilikler

TOPLAM YUKUMLULUKLER

4

2.641.144 1.298.613

2.641.144 1.298.613

2.641.144 1.298.613

7 5392.181 -
539.181 .

8 702.507 730.835
702.507 730.835

22 2.399.049 2.373.072
9 2.093.996 3180157
- 5.180

2.093.994 3.174.977

1 221.880 ;
221.880 -

20 5675492 4.076.441
5.389.372 3.663.344

286.120 413.097

13 1.277.235 =
1.277.235 i ‘.

15550484  11.659.118

7 3.774.564 594.179
3.774.564 594.179

3.774.564 594179

23 6.888.444 3.862.118
6.888.414 3.862.118

19 13.369.572 8.165.879
. 24.032.580 12.622.176.
39.583.064 24.281.294




YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2024 ve 31.12.2023 TARTHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutadar aksi belittilmedikee Tiek Lirasi™min (TL); 31 Aralik 2024 tarihi itibanyla satin alma glet csasma gore Tlrk Lirasr (TL) olarak ifade

cdilmigtir )

Bagimsiz Bagimsiz
Denctimden Denetinden
Dipnot (Fegmiy Gegniy
Relerans 31 Arabk 2024 31 Aralik 2023
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 47.386.654 41.745.685
-Odenmis Sermaye 24 5.000.000 5.000.000
~Sermaye Ditzelime Farklan 24 14.175.877 14.175.877
-ICar veya Zararda Yeniden Sinif{landinlmayacak Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler {Giderler) 24 621.914 {10.895)
—Yeniden Degerleme ve Olciim Kazanglary (Kayiplary) 621.914 (10.895)
= Tamimlanmuy Faydae Planlar: Yeniden Olgiim Kazanglar (Kayiplari) 621.914 (10.893)
=Kardan Ayrilan Kisitlanmiy Yedekler 24 357.201 646847
--Yusal Yedekler 557.201 646.847
-Greemiy Yillar Karlan veya Zararlar 24 21933 836 28 467.461
-Net Dénem Kan veya Zararl 24 5.097.806 (6.533.603)
Toplam Ozkaynaklar 47.386.654 41.745.685
Toplam Kaynaklar $6.969.718 66.026.979




YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2024 ve 31.12.2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirascmn {TL). 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma glictl esasina gire Tirk Liras: (TL) olarak ifade

edilmistir.)

Bagimsiz Bajimsiz
Denetimden Denetimden
Grecmis Gegcniis
Dipnot

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GIi_'.Li.R TABLOSU Referans: 1 Arahk 2024 I Arahk 2023
Hasilat 25 128711232 L11.781.820
Satiglarin Maliyeti 25 (88.884.934) (73.751.343)
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 39.826.298 38.030.477
Genel Yonetim Giderleri 26 (27.584.370) (38.163.791)
Esas Faalivetlerden DiZer Gelirler 27 870.764 2610921
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 28 (2.105.948) (1.603.632)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARD 11.006.744 873.975
Finansman Gelirleri 30 1.579.634 1.488.832
Finansman Giderleri 31 (5.262.606) (1.457.192)
Net Parasal Pozisyon Kazanclan (Kayiplar) ) 32 4358.675 640,469
SURDURULEN FAALIVETLER VERGI ONCESI KARI
(ZARARI) 7.782.447 1.546.084
Siirdiriilen Faalivetler Vergi (Gideri) Gelini 33 (2.684.641) (8.079.689)
-Dénem Vergi (Gideri) Geliri - -
-Frtelenmis Vergi {Gidern) Geliri {2.684.641) (8.079.689)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARID 5.097.806 (6.533.605)
DONEM KARI (ZARARI) 34 5.097.806 (6.533.605)
Donem Karinin (Zararinin) Dagilimi 5.097.806 (6.533.605)
-Ana Ortaklik Paylari 5.097.806 (6.533.605)
Pay Basina Kazang 34 1.019,56 (1.306,72)
-Pay Bagina Kazang (Zarar) 1.020 (1.307)
--Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang (Zarar) 1.019,56 (1.306,72)
Diger Kapsamh Gelir: 24
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Sumflandirilmayacaklar 629.460 (500311)
~Tammlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgtim Kazanglar (Kayiplari),
Vergi Sonrast 629.460 (500.311)
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) } 629.460 (500.311)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR {GiDER} 5.727.266 (7.033.916)
-Ana Ortakhk Paylari 5.727.266

(7.033.916),




YETKIN GAYRIMENKUT. DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31.12.2024 ve 31.12.2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

NAKIT AKIM TABLOSU

{‘Tutarlar aksi belitilmedikge Tiirk Lirasi'min (TLY, 51 Arabk 2024 tarihi itibaryla sutin alma gict esasina gore Tirk Lirast (TL) olaralk ifade
cdilmiglir.)

) Bagmsiz Bagimsiz
NAKIT AKIS TABLOSU Denetimden Denctimden
Gegmiy Gecmiy

31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Esas Faaliyetlerden Nakit Akiglan 3.503.868 {32.206.079)
Dénem Kir / Zaran 5.097.806 (6.533.605)
Dinem Kar / Zarar mutabakat ile ilgili diizeltmeler 1.940.327 (27.361.799)
Vergi Geliri Gideri ile ilgili Diizeltmeler 791.863 {981.527)
Amortisman giderleri ve itfa paylan ile ilgili diizeltmeler 279.275 4.120.963
Faiz ve kar pay: gelirlerl ve giderleri ile ilgili dizelimeler (1/-) 3.682.971 (31.641)
Ertelenmiy gelirlerdeki artiglar (azalislar) ile ilgili diizeltmeler (+/~) 221.880 _(60L.040)
Parasal pozisyon kayiplan kazanclar {3.035.662) (29.868.551) |
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Defiisimler = b
Karsiliklarla ilgili diizeltmeler (-++/-) 17.189.313 7.676.843
‘I'icari alacaklardaki azalislar/(artislar) ilgili diizeltmeler (1.917.374) (568.214)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalislar/(artislar) ilgili diizeltmeler B (3.363.612) 220.835
Ticari borglardaki artiglar/{azalislar) ilgili dilzeltmeler (28.328) xizs 163.182
Caliganlara saBlanan faydalar kapsaminda borglardaki artuig (azahs) (12.537.959) (5.565.487)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artislar/(azalizlar) ilgili ditzelimeler (1.086.161) 203.722
Pesin ddenmis giderlerdeki arbislar(azahslar) ile ilgili dizeltmeler {907.524) (441.556)
Dinem Kari/ Zarar mutabakat ile ilgili toplam diizeltmeler (+/-) - -
Faaliycilerden Kaynaklanan Net Nakit Alusi (+/-) - -
Digier nakit giris /gikislan (882.620) -
isleime faaliyetlerinden nakit akislan (3.534.265) 1.689.325
Yatirim Faaliyetierinden Nakit Alaslan _ - oo -
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satisindan nakit girigleri (109.051) 34.837.386
Maddi ve maddi olmayan duran varhk ahmmdan nakit gikiglan (<) (279.275) {4.120.963)
Yatirim Faaliyetlerden Net Nakit Alast (+/-) ) (388.326) 30.716.423
Finansman Faaliyetlerinden Nakit akaslari = - #
Ozkaynak araclarmn ihracmdan veya sermaye arttirunindan nakit girisleri = 3.352.300
Borglunmadan kaynaklanan nakit girigleri 3.180.385 -
Borg ddemelerinden nakit cikaslan (-) 1.342.531 (740.129)
Odenen faiz (-) {3.682.971) 31.641
Diger nakit girisleri (gikislart) (+/-) 1.277.235 ; 3
Finansman Faaliyetlerinden Net Nakil Ak (+/-) 2.117.180 2.643.812 |
Kur Farklarimin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi (+/-) 4 =
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Safi Artig (Azahs) (+/-) 5732.722 [.154.158
Dinem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri _ 6.974359 5.820.204
Diinem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 12.207.081 69T




FS9ORE LY 908°Lal’s QER'CES’IT TOT'LSS Fl6°1TY LLB'SLT'FT 000°000°s FTOT MBIV 1€
E01°EFS - - (99 68) H08°TE9 (SBzV) $1y 9]] 1URpaN BPIIMIEIEq 451q
- - - 2 £ = Lgjied 123
- - - - - LY 2ARULIAG
Qo8"Lel's S08'L60°C g 5 e - (LBI0Z) DY Hidtg(-
908°L60°S 908 'L60'S = v . . (12p10y) 2125y fjuesdeyy wepdoy,
- CO9EES'D (S09'€E5°9) - . JajJajsuel [
SROCFLIF (S09°€ES9) T9F" Lo '8 LFE9F0 (S68°01) LIRGLIFT 000" 000'S FLoT 0 1
WINQA 14YD
SRYSFLIF (S09°€€5'9) 19F°L9V'8T LPROFY (s68°0T) LLBSLIFT 000°000°S €T0T MBIV [E
D[ 'ELE . - SL1°SLS (Si[ezy) Sa¥ a1 1UAPAN JAPINISIZA( 13310
FOOETA'L ® FOLTRS T O0E'ESE'E LY AAEIIag
- {4ap1y) 4520 1uivsdny 4281G-
(509 €E5'9) (S09°EE5°9) | (148407 1IDY iAo~
(S09°££5°9) (S09'£€89) = - (1apiy) sy rpuesdey wepdo]
2 (0£9°1LE9) (EC'ERE'D {ooL 1) I3JA3JSUEL |
DLE65L"6E 0£9'ILE™Y TETFRO'IT LFSBEG (110°98%) LITERS'S 00L°L¥9' T £TOT B0 1
WHNOJ IMADNG
Japyapa g uepdileyuepduszey
HIRIEZ LIRS LIRIEIRZ [ aey A[nuejustyy wndo i ade Ly
IBPEUARYZ) = aumpIng 3%
= WUy 13N B A Stwrdany UB[IIAY UIpIUD & LIBJUEL] SrmuapQ
afeuniag *
uepIey] epieq Snuue e ],

{INETUIpa Spey Yerm|o (7] 1) 1SeI1] %20 ], 208 2UISES3 1903 Bul[e Lies BURGNI G} pZ0Z MRy 1€ (1.L) Ui Isen] yan ] adXipaunnaiag (S5 mmn L))
ASOTEVL WISTOAA MVNAVIZO
LIV AINTHETIWANQA d¥VSHH NTIE ¥XNOS HONTHATHIEVL €20T T TE 2A $TOTTT 1L
1LIDAIS WINONY MIIINVINSINYA IA INTTIAOAA TONMNTWIIAVD NDILIA



YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2024 ve 31.12.2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiark Lirasi"mn (TL), 31 Aralik 2024 (arihi itibanvla satin alma gOcll esusina gdre Tirk Licas: (TL) olarak
ifade edilmistir.)

NOT1 SIRKET ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU
1.1. fsletmenin Yasal Yapis, Faaliyet Konusu, Merkez/Sube Bilgileri ve Cahsan Bilgileri

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhik Anonim Sirketi, 2007 yilinda kurulmus olup Altunizade
Mahallesi, Sirma PPerde Sokak, Sirma Apartmani, No:23/2 Uskiidar / Istanbul adresinde faaliyetlerine devam
etmektedir.

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik Anonim Sirketi, Uskiidar Vergi Dairesi’nin 9530381193
vergi kimlik numaralt miikellefidir. Istanbul licaret Odasinda {iyeligi bulunan sirkel, Istanbul Ticaret Sicili
Memurluguna 642975-0 sicil numarasi ile kayhdir,

Sirket merkezinin telefon numarast (216) 474 0344 (pbx), [ax numaras: (216) 474 0346 olup, web sitesi
http://www.ygd.com.tr ve mail adresi bilgi@ygd.com.tr olarak kayithdir.

Yiiriirliikteki mevzual ¢ergevesinde her fiirlil gergek ve tiizel kisilere ait gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri
ve gayrimenkullere dayalh hak ve faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerini, bu degen cikileyebilecek
pivasa ve ¢oevre kosullanmi analiz ederck  uluslararast alanda kabul gérmiis degerleme  standartlan
gergevecesinde bagimsiz ve tarafsiz olarak takdir edebilir.

Her tirli menkul ve gayrimenkul mallar hakkinda yiiriirlikteki mevzuat gergevesinde; ipotekli konut
(inansmam gin ipotek tesisi asamasmda ve ipotekleri konut finansmanmndan kaynakalan alacaklarin takibi
agamalarinda kiymet takdirinde bulunmak, degerleme faaliyeti yapabilir, raporlar diizenleyebilir.

Sirketin amacina ulasabilmesi igcin makine ve tesislerde, emlak komisyonculugu faaliyetleri kapsanina
girmemek sartiyla gayrimenkulleri iktisap edebilir, devir ve ferag edebilir, kiraya verebilir, Kiralayabilir,
gayrimenkuller tizerinde intifa, silkna, gayrimenkul miikellefiyeti, kat irtifaki, insaat hakki, ipotck tesis
edebilir, iktisap devir ve ferag edebilir. Sirket lizumlu goriilecek menkul ve emlak komisyonculugu faaliyeti
kapsamina girmemek sarliyla gayrimenkul mallart iktisap edebilir satabilir baskasindan kiralayabilir yahut
verebilir, teminathi ve teminatsiz her tiirlii istikraz edebilir alacaklarina karsihik rehin veya ipotek alahilir bu
ipoteklerin terkinini talep edebilir.

Kanunun tayin ettifi cerceve dahilinde her tirlii teminat alabilir veya verebilir. Ozellikle mal varhgma dahil
menkul ve gayrimenkuller Dizerinde alacaklan lehine veya Oglinell saluslar lehine rehin veya ipotek tesis
edebilir. Kefil olabilir her tiirlii ayni veya nakdi kefaletini verchilir. Sirket alacaklarini ve borglarini teminat
ipotek ve rehin sbzlesmeleri thdas edebilir ipotek ve rehin verebilir ipotek ve rehin alabilir rehinleri fek
edehilir ve tadil edebilir. Bunlann disinda 10.12.2009 {arihinde teseil edilen tadil tasarisinda yazili olan diger
isler ile istigal edebilir.

30.05.2023 tarihli Sirket Genel Kurul Kararn ve 30.05.2023 tarih ve 15 Sayth Yanetim Kurulu Karar ile
belirlenen Sirket Yénetim Kurulu iiyeleri asagidaki gibidir:

YONETIM KURULU
. _ADI-SOYADI .. UNVANI o
Yilmaz ALUC Yonetim Kurulu Bagkam
Fuatih PEKTAS Y bnetim Kurulu Baskan Vekili
____}(;_.glg_dg;;_l’:iﬁKER____ i Yonetun Kurulu {]yesi




YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31.12.2024 ve 31.12.2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA [LISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR :

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras'nm {TL), 31 Arahik 2024 tarihi itibanyla satin alma glcll esasina pire Tark Lirasi (T1.) olarak
ifade edilmistir.)

1.2. Adres Bilgileri

Sirket Genel Merkezi )
Altunizade Mahallesi, Sirma Perde Sokak, Sirma Apartmani, No:23/2 Uskiidar / [STANBUL

I¢ Anadolu (Ankara) Bélge Miidiirligii
Opuzlar Mahallesi, 1372.Cadde, No:5/3, Cankaya / ANKARA

Ege (Izmir) Bélge Mildiirliigii ‘
Adalet Mahallesi, Haydar Aliyev Caddesi, Eski [zmidiler Apt. B Blok, No:57, Kat:5/15 Bayrakh / [ZMIR

Karadenic (Samsun) Bolge Miidiicliigii
Mimarsinan Mahallesi, Atatiirk Bulvari, Cimen Apartmani, No:210 / D:3 Atakum / SAMSUN

Alkdeniz (Adana) Bilge Miidiirliigii
Mahfesigmaz Mahallesi, 79059.8okak, Suapt. Blok No: 6, ¢ kapi: 10 Cukurova / ADANA

Dogu Anadolu (Erzurum) Bélge Miidiirliigii _
Muratpasa Mahallesi, Hasilefendi Caddesi, Goktiirk Ts Merkezi, No:5, K:5-D:17 Yakutiye / ERZURUM

Giineydogu Anadolu (Sanhurfa) Bilge Madiarligii
Refahiye Mahallesi, 280.5okak, Uzman Apartmani, No:11/9-A, Haliliye / SANLIURFA

2024 ve 2023 yillarina iliskin ¢alisan personel sayisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket biinyesinde istihdam edilen ortalama personel sayis1 72°dir. (31 Arahik
2023: 75)

Sirketin sermayesini temsil eden ortaklarin adlari, sermaye pay ve tutarlan asagidaki gibidir;

31.12.2024 31.12.2023
Ady/Unvan TL PAY TL PAY
Yilmaz Alug 2.150.000 430 2.150.000 430
Fatih Pektas 900.000 180 900.000 180
Yasin Pektas 900.000 180 900.000 180
Cimeyt Kayun 500,000 100 500.000 100
Cagdas Goker 500.000 100 500.000 100
Siimeyye Alug 50.000 10 50.000 10
_Toplam ‘ 5.000.000 1.000 5.000.000 1.000

NOT2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma {liskin Temel Esaslar
TFRS’ye Uygunluk Beyam

Sirket’in muhasebe kayitlariin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolanmn haarlanmasinda Sermaye
Piyasas1 Kurulu (“SPK”) taralindan ¢ikanilan prensipler ve sartlara, Tirk Ticaret Kanunu(TT KRG
mevzuatl ve Tiirkiye Cumhuriyeti Hazine ve Maliye Bakanhgt (“Maliye Bakanhigi™) garafindaf
Tekdiizen Hesap Plani kurallarina uymaktadir. {:,f >

\ _'




YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2024 ve 31.12.2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belittilmedikge Tirk Lirasi'nin (L), 31 Aralik 2024 taribi itibanyla satin alma glicli ssasing gore Tiirk Liras: (T1.) olarak
ifade gplilmislir.}_ __ L
NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.1 Sunuma fliskin Temel Esaslar (Devami)

Iligikicki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (*SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri [1-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya [ligkin Esaslar Tebligi”
hilkiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup tebligin 5. maddesine istinaden Kamu Gdézetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlar Kurumu (“KGK”) tarafindan yiirtirliige konulmug olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar /
Tiirkive Finansal Raporlama Standartlant (“TMS/TFRS") ile bunlara iliskin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS™)
esas alinmistir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye'de [aaliyetic bulunan halka agik sirketler igin, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak Gizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadifim
ilan etmistir. Sirket’in finansal tablolari bu karar gergevesinde hazirlanmigtir,

Finansal tablolar, tiirev finansal araclarin gercefe uygun degerinden gbsterilmesi ve maddi duran varliklarin
yeniden deferlenmesi haricinde, tarithi maliyet csasina  gdre hazirlanmaktadir.  Tarihi  maliyetin
belirlenmesinde, genellikle varhklar igin ddencen tutarin gergege uygun degeri esas almmakitadir.

Yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama

TFRSleri uygulayan isletmeler, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda
sona eren villik raporlama diinemine ail finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gire enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamigtir. TMS 29,
gecerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin, finansal tablolar da dahil
olmak fizere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

Stz konusu standart uyarinca, yiksck cnflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan
finansal tablolar, bu para biriminin bilango tarihindeki saun alma giiciinde hazirlanmistir. Onceki donem
finansal tablolar da karsilagtirma amaciyla karsilagtirmali bilgiler raporlama dénemi sonundaki can &lgiim
birimi cinsinden ifade edilmistir. Sirket bu nedenle, 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolarint da, 31 Aralik
2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gire sunmustur,

SPK'nin 28 Aralk 2023 tarih ve 81/1820 sayih karan uyarinca, Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarmi uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasast kurumlannin,
31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap déinemlerine ait yilhk finansal raporlarindan baglamak iizere
TMS 29 hitkiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmigtir.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK™) tarafindan yaymlanan
Tiirkiye’deki Tiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE™) ¢lde edilen diizeltme katsayisi kullanilarak yapilmstir.
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endcksler ve diizelune katsayilan
asafidaki gibidir:

Diizeltme Ug Yillik Bilesik
Tarih Endeks Katsayisi Enflasyon Oram
31 Aralik 2024 - 2.684,55 1,00000 T %201
31 Aralik 2023 1.859,38 1,44379

31 Arahk 2022 1.128.45 237897




YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31.12.2024 ve 31.12.2023 TARITILERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AfT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belitilmedikge Tirk Liras©nim (1), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma gilcl csasing gore Tiirk Lirasi (TL) olarak
ifade edilmistir.)

NOT 2 FINANSATL TABLOLARIN SUNUMUNA TLISKIN ESASLAR (Devami)

2.1 Sunuma lliskin Temel Esaslar (Devami)

Sirket’in yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amacivla vaptigi diizeltme isleminin ana
unsurlan asagidaki gibidir:

- TL cinsinden hazirlanmis cari donem finansal tablolar, bilango tarihindeki satin alina giicl ile ifade
edilmekte olup Gneeki raporlama dénemlerine ait futarlar da yine raporlama dénemi sonundaki satin alma
giiciine gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yiikiimliliikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile 1lfade
edildiginden diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore dizeltilmis degerlerinin, geri
kazanilabilir tutari va da net gerceklesebilir degeri astifi durumda, sirasiyla TMS 36 Varliklarda Deger
Digikliigi ve TMS 2 Stoklar hitktimleri uygulanmigtir,

- Bilango tarihindeki cari satin alma gliciiyle ifade cedilmemis olan parasal olmayan varhik ve
yiikiimliiliikler ile Gzkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilart kullanilarak diizeltilmistir.

- Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamh gelir tablosuna etkisi olanlar digindaki kapsamli
gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitldiklan
dinemler {izerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmiglerdir,

- Enflasyonun Sirket'un cari donemdeki net parasal varhik pozisyonu Gizerindeki etkisi, gelir tablosunda
net parasal pozisyon kazanglari/(kayiplari) hesabina kaydedilmistir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi:

Finansal tablolar, Sirket Yonetim Kurvle tarafindan 21.04.2024 tarihinde onaylanmis ve Yoénetim Kurulu
tarafindan imzalanomstir. Sirkel Genel Kurulu’nun ve ilgili dizenleyici kurumlarin bu finansal tablolar
degistirme hakki bulunmaktadir.

Finansal tablolar, percege uygun defierden taginan titrev finansal araglar hari¢ tarihi maliyel esasima gore
hazirlanmaktadir.

Gecerli Para Birimi

Sirket'in lnansal tablolan, faaliyette bulundugu temel ekonomik g¢evrede gegerli olan para birimi ile
sunulmugtur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglary, Sirket'in gegerli para birimi olan ve finansal
tablolar igin sunum para birimi olan TL. cinsinden ifade edilmistir.

Kargilagtirmah Bilgiler ve Onceki Dinem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkdn vermek Gzere, Sirket’in finansal tablolar nceki
dinemle karstlastirmalt olarak hazirlanmaktadir. Cari ddnem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden simflandinilir ve dnemli farkliliklar
aciklanir.

Isletmenin Siirekliligi Varsayim
Sirket 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren dénemine iliskin finansal tablolarini igletmenin siircldhigi. tlkcsmc

gire hazirlamustie, Finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan uygulanmasi tavsiyve edlaprf"mmﬁ? 3
olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur. .
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YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM $iRKET]
31.12.2024 ve 31.12.2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMIERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ITLISKIN ACIKLAYICL DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belifilmedikee Tiick Lirasi'min (71, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin aling piteil esasina gdre Tirk Lirasi (TL) olarak
ifade edilimistir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devamu)
2.1 Sunuma lligkin Temel Esaslar (Devami)

Yiiksck Enflasyon Dinemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Kamu Ciozetimi Kurumu, 20 Ocak 2022 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar, Biyiik ve Orta
Boy Isletmeler igin Finansal Raporlama Standardi Kapsammda Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlamanin Uygulanmas ile ilgili agiklamada bulunmugstur. Buna giire, TFRS"yi uygulayan isletmelerin
2021 yilina ait finansal tablolarinda TMS 29- Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama ("TMS
29") kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmadifi belirtilmigtir. Bu finansal tablolarin
hazirlanmig oldugu tarih itibariyla KGK tarafindan TMS 29 kapsammnda yeni bir agiklama yapilmamiy olup,
31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29°a gore enflasyon dilzeltmesi yapiimamigtir.

2.2 Onemli Muhascbe Politikalarindaki Degisiklikler

Gerekli olmast veya Sirket’in mali durumu, performansi veya nakit akimlan iizerindeki iglemlerin ve olaylarin
elkilerinin mali tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte ise muhasebe
politikalannda degisiklik yapilir. Muhasebe politikalannda yapilan dedisikliklerin dnceki donemleri etkilemesi
durumunda, séz konusu politika hep kullamimdaymig gibi mali tablolarda geriye diniik olarak da uygulanir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhascbe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tshmin yontemlerine dayamlarak yapilir. Ancak, tahminin
yapildigi kosullarda degigiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya gikmast
sonucunda tahminler gdzden gegirilir. Muhasebe (ahminindeki degisikligin etkisi, yalnizea bir ddneme
iliskinse, degisikligin yapildifn cari dénemde, gelecek dénemlere de iliskinse hem degisikligin yapildig:
dénemde hem de gelecek dinemlerde, ileriye yonelik olarak, dénem kart veya zararmin belirlenmesinde
dikkatc ahnacak sekilde mali tablolara yanstihir,

Tespit edilen énemli muhasebe hatalan geriye doniik olarak uygulamr ve dnecki donem finansal tablolars
yeniden diizenlenir. Bir hata, ortaya ¢iktifi onceki dénemlere iligkin kargilagtirmali tutarlann yeniden
diizenlenmesi veya bir sonraki raporlama déneminden Gnce meydana geldiginde, sz konusu dbneme ait
birikmis karlar hesabinin yeniden diizenlenmesi yoluyla dizeltilir. Bilgilerin yeniden diizenlenmesi asirt bir
maliyete neden oluyorsa Gnecki dénemlere ait karsilagtmalh bilgiler yeniden diizenlenmemekte, bir sonraki
dénemin birtkmis karlar hesab, s6z konusu déncm baslamadan 6nce hatanin kiimiilatif' etkisiyle yeniden
diizenlenmektedir.

2.4 Onemli Muhascbe Politikalarimin Ozeti

Sirket’in finansal tablolarinin hazirlanmasinda izlenilen Snemli muhasebe politikalan agagida Gzetlenmigti:
2.4.1. Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit, isletmedeki nakit ile bankalardaki vadeli ve vadesiz mevduati ifade eder. Nakit benzerleri, kisa vadeli
nakit yiikiimliilikler igin elde bulundurulan ve yatirun amaciyla veya difer amaglarla kullanilmayan

varliklardir. Bir varlifim nakit benzeri olarak kabul edilebilmesi igin, degeri kesinlikle belirlenebilen bir nakde
doéniistiiriilebilmesi ve degerindeki degisim riskinin ise Snemsiz olinas: sarttir.
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YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31.12.2024 ve 31.12.2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirlilmedikge Tork Lirasenm (11.), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giict) esasina giire Thirk Liras (TL) olarak
ifade edilmistir.}

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Muhascbe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar (Devami)

Nakit ve nakit benzerleri, isletmenin nakit yénetiminin ayrilmaz pargasidir. Nakit benzerleri kapsamina dahil
edilecek finansal araclar; cekler (vadesiz), likit fonlar ve kisa vadeli tahvil ve bono fonlari, ters-repo
islemlerinden alacaklar, vadesi 3 aydan kisa olan mevduat (vadesi 3 aydan uzun mevduat finansal yatrumlar
arasinda gisterilir), edinilme tarihinde vadesine 3 aydan az kalmig devlet tahvili ve hazine bonolar veya aktif
bir piyasast olan likit diger borglanma araglari, para piyasalarindan alacaklardan olugmaktadir.

Sirket’in mali tablolarinda nakit ve nakit benzerleri olarak bilango tarihi itibariyla kasa meveudu, bankalardaki
nakit para, orijinal vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlan ve kredi karti alacaklarim icermektedir.

Nakit ve nakit esdegerleri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin toplamu ile gdsterilmistir.
Yabanci para cinsinden olan nakit ve nakit benzerleri donem sonu kurundan degerlenmektedir.

2.4.2. Finansal Yatirimlar

TMS 32 Finansal Araglar: Sunum Standardinda ve TFRS 9’da tamumlanan finansal varliklardan, yatrm
amaciyla luu_l_lanlar ile Nakit ve nakit benzerleri, Finans sckitrii faalivetlerinden alacaklar, Ticari ve diger
alacaklar ile Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar disinda kalanlar bu kalemde gosterilir.

Dénen varliklar iginde simiflandinilan finansal varliklar, kisa vadeli nakit yiikiimliliklerin yerine getirilme
amact disinda, til fonlarim degerlendirilmesi, dogrudan faiz, temettii geliri, ahm- satim kin vs. elde edilmesi
veya bir zarardan korunma amaciyla elde tutulan finansal varhklardir.

Finansal varhiklardan, raporlama giinii itibanyla vadesine 12 aydan daha kisa siire kalanlarla, vadesi daha uzun
olmakla birlikte 12 ay iginde elden gikariimas! diigiiniilenler, dénen varliklar iginde “Finansal Yatinmlar™ da
vadesine 12 aydan daha uzun siire kalanlarla, 12 aydan uzun siire elde tutulmasi diigiiniilenler ise duran
varlhiklar iginde “Finansal Yatinmlar”da gosterilir.

Sirket finansal varliklarnimi itfa edilmiy maliyet bedelinden muhasebelestirilen, gergege uygun degeri kar veya
zarara yansitilan ve gergefie uygun degeri diger kapsamh gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar olarak ii¢
simifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklardan faydalanma amaglarina gore belirlenen 13
modeli ve beklenen nakit akiglan esas alinarak yapilmaktadir. Sirket finansal varliklarinin simflandirmasin
satin alindiklan tarihte yapar.

Tifa Edilmis Malivet Bedelinden Muhasebelestivilen Finansal Varliklar

Stzlesmeye dayal nakit akislannin tahsil cdilmesi is modelinin benimsendifi, sozlesme sartlarmin belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz ddemelerini igerdigi, sabit veya belirli
odemeleri olan, aktif bir piyasada islem gormeyen ve liirev ara¢ olmayan finansal varhiklar itla edilmis maliyet
bedelinden muhasebelestirilen varhklar olarak siniflandirilir.

[tfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar, finansal durum tablosunda “Ticari Alacaklar” ve
*Nakit ve Nakit Benzerlen” kalemlerini igermektedir.

Sirket finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklarin dnemli
bir finansman bileseni icermemesi nedeniyle deger disiikligil hesaplamalart igin kolaylastinlmig uygulamay:
qeq:nu;.ur Bun..t burc sirket, Llcan alacaklar belirli bLbL]JILIlL deger dusuklugune ugramamy durumlﬂrda




YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM STRKETI
31.12.2024 ve 31.12.2023 TARITILERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AT
FINANSATL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belictilmedikee Tark Lirasnin (TL), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satn alma glicli csasing giire Tiirk Lirasi (T1.) olarak
ifade edilmistir.) .
NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar (Devami)

Gergede Uy Defrer Farki Uzerinden Muhasebelestirilen Finansal Verliklar

Sirket’in sézlesmeye dayah nakit akislanim tahsil etme ve/veya satis yapma is modelini bc,mmsctllgl varliklar
gergejie uygun degerinden muhasebelestirilen varliklar olarak simiflandirihr.

Finansal Varliklarda Deger Diisikliigi

Finansal varliklar ve sozlesme varhklan defer disiikligi "Beklenen Kredi Zaran" modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger diisiikligii modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve sozlesme varliklarna
uygulanmaktadir. Finansal tablolarda itfa edilmiy maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve dnemli bir
finansman bileseni igermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin defer disiikligi hesaplamalan
kapsammnda “Basitlestirilmis Yaklagimi” uygulanmaktadir. S8z konusu yaklasim ile, ticari alacaklanin belirli
scbeplerle deger disiikliigiine ugramadiin durumlarda (gerceklesmiy defier dilgiikliigit zararlan haricinde),
ticari alacaklara iliskin zarar karsiliklart “Omiir Boyu Beklenen Kredi Zararlarna™ esil bir tutardan
dlgiilmektedir.

2.4.3. Tiirev Araclar

Tiirev finansal araglar ilk olarak ilgili tiirev sozlesmenin yiiriirliige girdigi tarih itibanyla makul degeri ile
kayitlara yansitilmakta, izleyen dénemlerde de makul degerleri ile deferlenmekiedir. Tiirev finansal araglar
makul degerleri pozitif ise varliklar, negatif ise yiikiimliilikler igerisinde siniflandirilirlar. Tiirev finansal
araglar ile ilgili kazang ve kayiplann muhascbelestirilme yontemi, tirev finansal aracin finansal riskten
korunma amach olup olmamasina ve riskten korunan aracin tiiriine gore degisim gostermekiedir.

Sirket islem tarihinde, riskten korunma araci ile riskten korunan kalem arasindaki iliskiyi, $irket’in risk
yometim amaglart ve riskten korunma iglemleri ile ilgili stratejileri ile birlikte iligkilendirmektedir. Ayrica
sirket, riskten korunma amagh kullanilan tiirev iglemlerin, riskten korunan kalemin gergege uygun defer veya
nakit akimlarindaki degisiklikleri etkin &lgiide dengeleyebildiginin degerlendirmesini de diizenli olarak
gergeklestirmektedir.

Alim Satim Amach Tiirev Finansal Araclar

Sirket'in alun satim amagh tiirev finansal araglan vadeli yabanci para alim-satm sézlegmelerinden
olusmaktadir. S6z konusu tiirev finansal araglar ckonomik olarak Sirket igin risklere karsi etkin bir koruma
saplamakla birlikte, genellikle risk muhascbesi yoniinden gerekli kogullari tagimamasi nedeniyle [inansal
tablolarda alin-satum amacli tilrev finansal araglar olaruk muhasebelestirilmektedir. Bu tiir tiirev finansal
araclarin gercefie uygun degerindeki degisimlerden kaynaklanan tiim kazang ve kayiplar gelir tablosunda
finansal gelir/ gider olarak muhascbelestirilir.

Nakit Alama Yénelik Riskten Korunma

Nakit akima yonelik riskten korunma olarak belirlenen tiirev iglemlerin gergegie uygun deger degisikliklerinin’
etkin kismi &zkaynaklarda riskien korunma fonu igerisinde muhasebelestirilir. Etkin olmayan kisun ile ilgili
gelir ve giderler derhal finansal gelir/ gider olarak simiflandirihp kapsamh gelir tablosuna }'anqlttllr Riskten
korunma fonu igerisinde biriken tutarlar riskten korunan kaleminin gelir tablosunu etkiledifi.e
(rnegin riskten korunan tahmini nakit akimlanmn gergeklesmesi) gelir tablosu ile xhq,kll;gﬂ'{lfl}lﬁ

¢
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YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31.12.2024 ve 31.12.2023 TARIHLERINDE. SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belitilmedikge Tick Lirasmm (T1), 31 Amlik 2024 tarihi itibanyla satin alma giici esasima goire T0rk Liras) (TL) alarak
il edilmistir.}

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA TLISKIN ESASLAR (Devanu)
2.3 Muhascbe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar (Devami)

Nakit akis riskinden korunma muhascbesine, riskten korunma aracinin sona ennesi, gergeklesmesi, satilmas;
veva ectkinlik testinin ectkin olmamas: dolayisivla devam edilmedigi takdirde, Ozkaynak altinda
muhasebelestirilen tutarlar riskten korunma konusu kaleme iliskin nakit akislan gergeklestikce kar/zarar
hesaplarma transfer edilimektedir. Buna istinaden $irket’in yapmus oldugu bazi tilrev sozlesmeleri TMS 39°da
yer alan risk muhasebesi yoniinden gerckli kosullar tasidigindan riskten korunma amagh tiirev araclar olarak
degerlendirilmis ve muhasebelestirilmigtir. Sirket’in bilango tarihi itibariyle satilmaya hazir finansal varhklar
yoktur. Finansal yatirimlari bulunmamaktadir,

TMS 32 kapsaminda finansal varhk ya da finansal yiikiimliilik tanimma uyan (iirev araglarin TFRS 9
hitkiimleri ¢ergevesinde muhascbelestirilerck finansal durum tablosunda ayrica sunulur.

Sirket’in bilango tarihi itibariyla tiirev araglan meveut degildir.
2.4.4. Finans Scktorii Faaliyctlerinden Alacaklar

Finans sektorii faaliyetlerinden kaynaklanan, nakit ve nakit benzerleriyle finansal yatirunlar disinda kalan
alacaklar burada gisterilir,
Sirket’in bilanco tarihi itibariyla finans sektorii faaliyetlerinden alacaklari mevcut degildir.

2.4.5. Ticari Alacaldar/iliskili Taraflar

Ticari Alacaklar

Bir hasilat unsurunun tamamina veya bir kismma iliskin olarak finansal tablolara alinan miisterilerden olan
alacaklardrr,

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat uyarnca ticari alacak, isletmenin miisterisinden tahsil etmeyi
bekledigi bedeli kosulsuz olarak alma hakki ortaya giktiginda dogmaktadir. Bedeli alma hakkinin kosulsuz
olmas: ancak bedelin tahsilinin sadece bir vadeye bagh olmasi halinde s8z konusu olmaktadir. Dolayisiyla bir
alacafiin ticari alacak olabilmesi igin faturasmm kesilmis veya benzer sckillerde miisteriyle taraflan baglayic
sekilde mutabakata varilmis olmas: gerekir. Isletmenin bedeli kogulsuz olarak alma hakki ortaya ¢ikmadan mal
veya hizmetlerini miisteriye devrederek edimini yerine getirdigi durumlarda ticari alacak ortaya ¢ikmaz, ilgili
varhik “Sézlesme Varliklar™ kaleminde gosterilir.

Ticari alacaklarin, iligkili taraflardan olan kism ayn bir alt kalemde gosterilir. Verilen depozito ve teminatlar
bu kalem altinda degil, diger alacaklarda gisterilir.

Ticari alacaklarm varsa vade farklary, faiz vb. tutarlar hasilat kacgiliis degil faiz geliri, kur farklar vb. kargihj
finansal tablolara almmakla birlikie, bu tularlar da ticari alacaklarda gésterilir ve ilgili agiklamalar dipnotlarda
yapilir. Sz konusu faiz gelirleri, kur farklari vb. Kéir veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosunda ise Esas
Faaliyetlerden Diger Gelirler iginde gosterilir.

dnngusu lc,'mde ise bu tiir ﬂldbdkldrll‘l déoen va:ltklal‘da ‘il!‘llﬂﬂ.l‘ldllllmdhl Bbdblll’ P i
Sirket taralindan bir aliciya iirlin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan tlca;;fala Al
finansman gelirinden netlestirilmis olarak gosterilicler.

-
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YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM STRKETI

31.12.2024 ve 31.12.2023 TARTHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(l'utarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras'nm (1), 31 Arahk 2024 tarihi ilibanyla satin alma glictl csasna glire Tork Lirast (T1.) olarak
ilade edilmistir.) .

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar (Devami)

Sirket tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde ilgili ticari alacak i¢in siipheli alacak
karsilifi ayirmaktadir. Objektif deliller, alaca@n dava veya icra safhasinda veya hazirliginda olmasi, alicimin,
snemli finansal zorluk icine diismesi, alicmin temerriide dismesi veya Gnemli ve silresi dngorillemeyen bir
gecikme yasanacaginin muhtemel olmasi gibi durumlardir. S6z konusu bu kargihfin tutari, alacagin kayith
degeri ile tahsili milmkiin tutar arasindaki farkti. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil
edilebilecck meblaglar dahil olmak tizere tim nakit akislarinm, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani
csas alinarak iskonto edilen degenidir.

Ayrica Sirket, finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari
alacaklarmin deger diigiikitigii hesaplamalan igin kolaylasturilmis uygulamay1 sceerek kargihk matrisi
kullanmaktadir. Bu uygulama ilc Sirket ticari alacaklar belirli sebeplerle deger disiikliigiine ugramadif
durumlarda, beklenen kredi zarar karsiifim omiir boyu beklenen kredi zararlanna egit bir tutardan
slemektedir. Beklenen kredi zararlarinm hesaplamasinda, gegmis kredi zarani deneyimleri ile birlikte, Sirket’in
gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.

Siipheli alacak tutarma karsihk ayrilmasin takiben, siipheli alacak tutarimin tamaminin veya bir kisminin tahsil
edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiliindan diigiilerek kar veya zarar tablosuna
gelir olarak kaydedilir.

iliskili Taraflar

Sirket’in iliskili taraflan, hissedarhk, stzlegmeye dayali hak, aile iliskisi veya benzeri yollarla kars: tarafi
dogrudan ya da dolayl bir sekilde kontrol edebilen veya Gnemli derecede etkileyebilen kuruluglan
kapsamaktadir. Tikteki finansal tablolarda Sirket’in hissedarlart ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan
sirketlerle, bunlarin kilit yénetici personeli ve iliskili olduklan bilinen diger sirketler, iligkili taraflar olarak
tammlanmustic.

Finansal tablolarint hazirlayan isletmeyle (raporlayan igletme) iliskili olan kigi veya igletme iligkili tarattir,

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asafidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili
sayihir: S&z konusu kiginin,

(1) Raporlayan isletme tizerinde kontrol veya miigterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(ii) Raporlayan isletme iizerinde dnemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii)  Raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir
iiyesi olmast durumunda.

b) Asaindaki kosullardan herhangi birinin meveut olmas: halinde isletme raporlayan igletme ile iligkili
sayilir:
(i) Isletme ve raporlayan igletmenin aym grubun iiyesi olmast halinde (yani her bir ana ortaklik, bagli

ortaklik ve diger bagh ortaklik digerleri ile iligkilidir).
(ii)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de {iyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya da
is ortakligi olmasi halinde.

(1ii) Her iki isletmenin de aym bir Gigiincii tarafin is ortakhg olmas: halinde.
(iv) [sletmelerden birinin figiincii bir igletmenin is ortakligt olmasi ve diger isletm
isletmenin istiraki olmas: halinde.
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YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2024 ve 31.12.2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYTCI DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras’'nin (TL), 31 Aralik 2024 tarihi dibanyla satin alma glicll csasina gore Tiirk Lirasi (TL) olarak
Alade edilmiglir.) )
NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASTLAR (Devamu)

2.3 Muhascbe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar (Devam)

(v) isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iligkili olan bir isletmenin galiganlanna
iliskin olarak islen ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlanimin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin boyle bir plinimmn olmasi halinde, sponsor elan igverenler de raporlayan isletme ile iligkilidir.

(vi)  Isletmenin (a) maddesinde tammlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistercken kontrol edilmesi
halinde.

(vii)  {a) maddesinin (i) bendinde tammlanan bir kiginin isletme {izerinde Snemli etkisinin bulunmasi veya
stiz konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakhifimin) kilit y&netici personelinin bir iiyesi olmasi
halinde.

Iliskili tarafla yapilan islem, raporlayan isletme ile iliskili bir tarat arasinda kaynaklanin, hizmetlerin ya da
yiiktimliliiklerin, bir bedel karsihgr olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

2.4.6. Sizlesme Varhklan

TFRS 15°te sdzlesme varhiklan olarak tanunlanan varliklarin izlenmesinde kullamlir. TERS 15%¢ gore
sozlesme varliklari, isletmenin miigterive devrettigi mal veva hizmetler kargihfinda, siire gegmesi diginda
baska bir sarta (Grnegin isletmenin gelecekieki cdiming) baglanmis olan bedeli alma hakkidir. Sozlesme
varliklarimn toplam tutan finansal durum tablosunda ayn bir sekilde gésterilir.

2.4.7. Diger Alacaklar

Ticari alacaklar ile finansal yatinmlar disinda kalan alacaklardir. Verilen depozito ve teminatlar, iligkili
tarallardan difer alacaklar, cari dénem vergisiyle ilgili varliklar digindaki kamu idarelerinden alacaklar ve
diger gesitli alacaklar érnek olarak gisterilebilir,

Bu alacaklarm, iliskili taraflardan olan kismi ayni bir alt kalemde 6rnek formata uygun olarak gosterilir.

2.4.8. Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diigiik olam ile degerlenmektedir. Sabit ve degisken genel
iiretim giderlerinin bir kismim da i¢eren maliyetler stoklann bagl bulundugu simifa uygun olan ydnleme gore
ve gogunlukla afirlikl ortalama yontemine gore degerlenir. Net gergeklesebilir degier, olagan ticari faaliyet
icerisinde olusan tahmini satig fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satigi gergeklestirmek igin
yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir. Stoklann net gergeklesebilir
degeri maliyetinin aluna distiigiinde, stoklar net gergeklesebilir defierine indirgenir ve deger diisiikligiiniin
olugtugu yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitihr, Daha &nce stoklarin net gerceklegebilir degere
indirgenmesine neden olan kosullann gegerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net
gergeklegebilir degerde artis oldugu kanitlandigi durumlarda, aynlan deger digiikligia karsihg iptal edilir.
Iptal edilen tutar $nceden aynlan deger diigiiklisgii tutart ile siirlidir.

Stoklarin maliyeti tiim satinalma maliyetlerini, stoklarin meveut durumuna ve konumuna getirilmesi igin
katlamilan diger maliyetleri igerir. Sirket ana faaliyet konusu ile ilgili satglannda bulunmaktadir. Stoklarin
tamamu sirket ana sozlesmesinde belirtilen faaliyet konusu ile ilgilidir.

2.4.9. Canh Varliklar

T™MS 41 kapsamindaki canh varliklar ile hasat anindaki tarimsal trinler, tanmsal @;gﬂ :
durumda bu kalemde gosterilir. Bu kalem, sadece tarimsal faaliyette bulunan igletmelgr t af}.l;iﬂﬁrk 1k
Sirket’in mali tablo donemi itibariyla canh varlifn bulunmamakiadir, 'i
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YETKIN GAYRIMENKUT, DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31.12.2024 ve 31.12.2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMIERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Lirasi’mun (TL), 31 Aralik 2024 tarihi itibanyla satin alna gitcit esasina gdre Tiick Liras (TL} olarak
ifade edilmistir)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA TLISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Muhascbe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar (Devami)

2.4.10. Pegin Odenmis Giderler

Genellikle tedarikcilere vapilan ve daha sonraki bir dénemde (veya dénemlerde) gider ve maliyel hesaplarina
aktarilacak tutarlar bu kalemde gésterilir. Kalemin énemsiz olmas durumunda ilgili tutarlar diger donen/duran
varhklar iginde sunulur.

2.4.11, Cari Dénem Vergisiyle [lgili Varlilkdar

‘IMS 12 Gelir Vergileri Standards gergevesinde, pesin ddenen ve indirim konusu yapilabilecek gelir iizerinden
ddenccek cesitli vergi ve fonlar gibi cari dénem vergisiyle ilgili varliklar bu kalemde gésterilir.

2.4.12. Diger Donen/Duran Varhklar

Devreden KDV, indirim KDV, diger KDV, sayim ve tesellim noksanlan gibi yukandaki kalemlerde
pisterilmeyen dénen/duran varliklar bu kalemde gésterilir,

2.4.13. Satig Amach Simflandirilan Duran Varhiklar

TFRS 5 Satis Amagh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler Standard) gergevesinde, defler
degeri siirdiiriilmekte olan kullanimdan ziyade satiy iglemi vasitasiyla geri kazanilacak olmasi nedeniyle satig
amach olarak simiflandinimis duran varhklar ile elden gikanlacak gruplara iligkin tim varhiklar bu kalemde
gosterilir.

Avrica, 'TFRS 5 uyaninca ortaklara dagitim amaciyla simiflandindmig duran varliklar ile elden gikarilacak
gruplara iligkin tiim varliklar da bunlann ortaklara dagitma yoniinde taahhiitic bulunuldugu andan itibaren bu
kalemde gésterilir. Bu durumda kalem ismi, bu varhiklar: ifade edecek sekilde isimlendirebilir.

Sirket'in mali tablo dénemi itibariyla satiz amach simflandinlan varlik gruplanna iligkin ylikiimliligi
bulunmamaktadir,

2.4.14. Ozkaynak Yintemiyle Degerlenen Yatirmmlar

TMS 28 istiraklerdeki ve I3 Ortakliklarindaki Yatirimlar Standardi uyarinea dzkaynak yontemiyle degerlenen
istirakler ile i3 ortakliklan bu kalemde gasterilir.

Sirketin mali tablo donemi itibanyla Szkaynak yontemiyle degerlencn istivak ile i ortakliklan
bulunmamaktadir.

2.4,15. Yatirim Amach Gayrimenkuller

TMS 40 Yaurim Amach Gayrimenkuller Standardi gergevesinde, kira geliri veya deger artis kazanc ya da her
ikisini birden elde etmek amaciyla (sahibi veya finansal kiralama stzlesmesine gore kiraci tarafindan) clde

tutulan gayrimenkuller (arsa, bina, arsa ve bina, binamn bir kism1) bu kalemde gosterilir.

ullanmasi

Yatirim amagl gayrimenkul tanmnma girmesi ve kiraciun gergefie uygun defer yiinlum_%g:
durumunda, faaliyet kiralamasi cercevesinde kiraci tarafindan elde tutulan gayrimcnku‘lﬁ#ﬁfir i
yatirim amagch gayrimenkul olarak bu kalemde gosterilmesi miimkiindiir. f' & R

=
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YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE. DANISMANLIK ANONIM SiBKET'[
31.12.2024 ve 31.12.2023 TARIILERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AlT
FINANSATL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee 'Tork Litascmn (L), 31 Aralik 2024 tarihi ftibariyla satin alia goeil csasina gbre Tiirk Lirast (TL) olarak
ifade edilmistir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar (Devami)

2.4.16. Maddi Duran Varhklar

Mal ve hizmet iiretimi veya arzinda kullaniimak, baskalarina kiraya verilmek veya idari amaglar cergevesinde
kullaniimak iizere elde tutulan ve bir dénemden fazla kullanime ongoriilen fiziki niteligi bulunan duran
varliklardir. TMS uyarinca maddi duran varliklar, Finansal Durum Tablosunda ya da dipnotlarda, arazi ve
arsalar, binalar, tesis, makine ve cihazlar, tasitlar, demirbaslar, yapilmakta olan yaurimlar, maden
kaynaklarinm arastinlmasi ve degerlendirilmesine iligkin varliklar, diger maddi varhiklar vb. seklinde
simiflandirilabilir.

Maddi duran varhiklar, maliyet degerlerinden, birikmis amortisman diisiildiikten sonraki net degeri ile belirtilir.
Sirket’in amortisman uygulamasmda, maddi varhiklann degerleri iizerinden faydah émiirleri esas almarak

dogrusal amortisman yéntemi ile ayrilmaktadir,
Maddi varliklar ekonomik Srniirleri dikkate alinarak asagidaki siirelerde itla edilmektedirler:

Faydah Omiir Amortisman Oram
Demirbaslar 2-3-4-5-6-7-10-12-15-20-24 Yil | %4-5-6,6,-8,3-10-17-20-25-33-50

Maddi duran varliklarin elden gikarilmasi ya da bir maddi varligin hizmetten alinmasi sonucu olugan kazang
veya kayip satis hasilat ile varlifin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir tablosuna dahil
edilir.

Varliklarm nitelikleri ve isletmedeki fonksiyonu ile TMS 1'de yer alan diger kriterler gbz Oniinde
bulundurularak nemine binaen ayrica sunulmasi gerckenler Finansal Durum Tablosunda ayni bir kalem olarak
gosterilir.

Maddi duran varlik alimlan igin verilmig olan avanslar, ilgili varhk aktiflestirilene kadar bu kalemde degil,
“Pesin Odenmis Giderler” kalemi altinda gosterilir,

2.4.17. Kullamim Hakla Varchklan

TFRS 16 Kiralamalar uyarmea kiracimn kullamim hakk: varliklanm finansal durum tablosunda ya da
dipnotlaninda diger varliklarindan ayri bir sekilde sunmasi gerekir. Kullanim hakk: varhiklanm finansal durum
tablosunda ayri bir sekilde géstermeyi tercih eden isletmeler bu varliklarin bu kalemde gésterir.

2.4.18. Maddi Olmayan Duran Varhklar
Satin Alinan Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan simirli émre sahip olanlar, maliyet degerlerinden birikmis itfa
paylart ve birikmis deger diisiikliikleri diisiilditkten sonraki tutaniyla gasterilirler. Bu varliklar beklenen faydaly
tmiirlerine gore dogrusal amortisman ydntemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali &miir ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan dedisikliklerin olas: etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden gegirilir
ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. Satin alinan mﬁtid%:] duran
varliklardan simirsiz Smre sahip olanlar maliyet degerlerinden birikmig deger du-;ilklulxlcr/gu'ﬁﬁ] ften:
tutartyla gosterilirler.
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YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31.12.2024 ve 31.12.2023 TARTHLERINDE SONA FREN HESAP DONEMLERINE AIT
FINANSAL TABLOLARA TLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belililmedikge Tirk Licas®mm (T, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma gilcit esusma gare Tirk Lirasi (T1.) olarak
ifude edilmigtir)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Muhascbe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Iatalar (Devami)

Bilgisayar Yazilim

Satin alinan bilgisayar yazihmlan, satin alion siraginda ve satin almadan kullamma hazir olana kadar gegen
siirede olugan maliyetler iizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydal omiirlerine gére itfa edilir.

Bilgisayar yazilimlarini geligtirmek ve siirdiirmekle iligkili maliyetler, olustuklart donemde kar veya zarar
tablosuna kaydedilmektedir. Kontrolii Sirket'in ¢linde olan, saptanabilir ve kendine Gzgii yazihm dirtinleri ile
direk iliskilendirilebilen ve bir yildan fazla siire ile maliyetinin iizerinde ckonomik fayda saglayacak
harcamalar maddi olmayan duran varlik olarak degerlendiriliv, Maliyetler, yazilimi geligtiren galisanlarn
maliyetlerini ve genel dretim giderlerinin bir kismini da igermektedir.

isletme I¢i Yaratilan Maddi Olmayan Duran Varhklar — Arastirma ve Gelistirme Giderleri

Aktiflestirilen gelistirme maliyetleri, iiretilen araglarm gelistirilmesine yonelik olarak isletme bilimyesinde
yapilan harcamalardan olusmaktadir. Igletme biinyesinde olugturulan maddi olmayan duran varliklar, Sirket’e
gelecekte ekonomik fayda saglamasimin miimkiin oldugu durumlarda maliyet degerinden aktiflegtirilmektedir,

Arastirma masraflari, olustugu donem igerisinde kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

Gelistirme faaliyetleri (ya da sirket i¢i bir projenin geligim agamasi) sonucu ortaya ¢ikan isletme i¢i yaratilan
maddi olmayan duran varhklar yalmizca agafida belirtilen sartlarin tamamu kargilandiginda kayda ahinirlar:

« Maddi olmayan duran varlifin kullamma hazir ya da satilmaya hazir hale getirilebilmesi igin
tamamlanmasimin teknik anlamda miimkiin olmasi,
Maddi olmayan duran varhgi tamamlama, kullanma veya salma niyetinin olmasi,

s Maddi olmayan duran varlifin kullanilabilir veya satilabilir olmasi,
Varhigin ne sckilde ileriye doniik olasi bir ekonomik fayda saglayacaguun belli olmasy,

¢ Maddi olmayan duran varhigin gelisimini tamamlamak, stz konusu varligi kullanmak ya da satmak
icin uygun leknik, finansal ve bagka kaynaklarin olmasi ve,

e Varhfin gelistirme maliyetinin, gelistirme siirecinde giivenilir bir yekilde dlgiilebilir olmasi.

Isletme igi yaratilan maddi olmayan varhik tutari, maddi olmayan duran varhfn yukarda belirtilen
muhascbelestirme sartlarim karsiladign andan itibaren olugan harcamalarn toplam tutaridir. Igletme igi
yaratilan maddi olmayan varliklar kayda alimamadiklarinda, gelistirme harcamalar olugtuklan dénemde gider
olarak kaydedilir.

Baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda, igletme i¢i yaratilan maddi olmayan varhklar da ayri olarak satin
alman maddi olmayan duran varliklar gibi maliyet degerlerinden birikmis itfa paylan ve birikmis deger
diisiiklitkleri diisiildiikten sonraki tutar tizerinden gosterilirler.

Maddi Olmayan Varhklarn Finansal Durum Tablosu Disi Biralkilmas

Bir maddi olmayan duran varlik elden gikarildifinda veya kullanimi ya da satizindan, gelecekte ekonomik
yarar elde edllmeqmm beklenmemesl durumundd [inansal dumm tablosu dlgl blrdklllr Bir mdddl 0l ay'm
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NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.3 Muhascbe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar (Devami)

Maddi Duran Varlhiklar ve Serefliye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varhklarda Deger Diisiikliigii

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarinda deger diigiikliigi olup olmadiin belirlemek igin maddi olan ve
olmayan duran varhklarinin defter degerini inceler. Varhklarda deger distikligi olmasi durumunda, deger
diisiikliigii tutarinin belirlenebilmesi igin varhiklann, varsa, geri kazamilabilir tutar dlgiiliie. Bir varligim gen
kazamlabilir tutarinm algiilemedigi durumlarda Sirket, varlikla iliskili nakit yaratan birimin gert kazanilabilir
tutarini dlger. Makul ve tutarh bir tahsis esast belirlenmesi halinde girket varliklan nakit yaratan birimlere
dagilir. Bunun miimkiin olmadigt durumlarda, Sirket varliklari makul ve tutarh bir tahsis esasinin
helirlenmesi icin en kiigiik nakit yaratan birimlere dagitilir.

Siiresiz. ekonomik 6mrii olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar, yilda en az bir kez
ya da deger distkligl gostergesi olmasi durumunda deger diistikligil testine tabi tutulur. Geri kazanilabilir
tutar, bir varlifin veya nakit yaratan birimin, satig maliyetleri diisiilmiis gergege uygun degert ile kullamim
degerinden yiiksek olanidir. Kullanim degeri, bir varhk veya nakit yaratan birimden elde edilmesi beklenen
selecekieki nakit akislarinin bugiinki degeridir. Kullamim degerinin hesaplanmasinda meveut dénemdeki
pivasa degerlendinmesine gore paramin kullamm degerini ve gelecekieki nakit akimlan tahminlerinde dikkate
almmayan varhifa Ozgili osklerl yansitan vergi 6ncest iskonto orant kullantlir.

Bir varlifin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazamlabilir tutanmin defter degerinden diisiik oldugu
durumlarda, varligin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazamlabilir tutarma indirilir, {lgili
varh@in veniden degerlencn tutarla Slgiilmedigi hallerde deger diisiikligii zararn dogrudan kar/zarar iginde
imuhasebelestirilir. Bu durumda deger diisikligii zarart yeniden degerleme deger azalist olarak dikkate alir,

Deger diigiikliigii zararinin sonraki dénemlerde iptali s6z konusu oldugunda, varhgm (ya da ilgili nakit yaratan
birimin) defter degeri geri kazamlabilir tutar igin veniden glincellenen tahmini tutara denk gelecek gekilde
artirtlir.

Arttinlan defter deger, ilgili varhik (ya da ilgili nakit yaratan birimi) igin dnceki dénemlerde varlik icin deger
ditsiikliigi zararimin ayrilmamis olmasi durumunda ulasacagi defter deferi agmamaldir. Varlik yeniden
degerlenmis bir tutar fizerinden gdsterilmedikge, deger diigikligl zararina iligkin iptal islemi dogrudan
kar/zarar icinde muhascbelestirilir. Yeniden degerlenmis bir varligin deger diisiikligii zararinin iptali. yeniden
degerleme artit olarak dikkate almr.

Parasal olmayan, fiziksel niteligi bulunmayan, tanimlanabilir duran varliklar bu kalemde gosterilir.

Bu varliklardan serefiye, tek olarak tamimlanamayan ve ayn olarak kaydedilemeyen, bir isletme birlesmesinde
edinilmig diger varliklardan ortaya ¢ikan gelecekteki ekonomik faydalan simgeleyen varlik olup Grnek [ormata
uygun olarak Finansal Durum Tablosunda aynca gsterilir,

Serefiye disindaki maddi olmayan duran varhklar, haklar, gelistirme gderleri, yazilim programlari, -petrol,
dogal gaz gibi- yenilenemeyen kaynaklara iliskin haklar ve rezervler, maden kaynaklarmin aragtirilmasi ve
degerlendirilmesine iliskin varliklar, diger maddi olmayan varliklar seklinde simiflandirilabilir.

Sirket’in maddi olmayan varliklan elde etme malivetleri iizerinden kayda alinmistir. Amortise
faydali 6miirleri baz alinarak ayribmaktadir.
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NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhascbe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Faydah Omiir Amortisman Oram
Haklar 2Yil %50
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 7Yil %14

2.4.19. Ertelenmis Vergi Varhg

Ertelenmis vergi varliklar, indirilebilir gegici facklar, gelecck dénemlere devreden kullanilmamis mali zararlar
ve gelecek dénemlere devreden kullamimamig vergi avantajlan nedeniyle gelir tzerinden alinan vergilere
iliskin gelecek donemlerde geri kazamlacak olan tutarlan ifade eder.

Vergi mevzuatl agisindan indirim imkém olmayan (stirekli) tutarlara iliskin olarak ertelenmis vergi varligi
kalemi kullaniimaz.

2.4.20. Kisa Vadeli / Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Yiikiimliilitkler, gegmiste meydana gelen olaylardan kaynaklanan ve ddenmesi/ifasi durumunda, ckonomik
fayda igeren degerlerin isletmeden ¢ikigina neden olacak olan meveul zorunluluklardir. Bu tanm,
yitkiimlitliklerin temel 6zelliklerini belirtmekte, bunlarin Finansal Durum Tablosunda yer verilebilmesi igin
karsilamalari gereken temel kriterleri belirlememektedir. Bu nedenle, yiikiimliiliik tanin, finansal tablolara
yansitma kriterlerini tasimadigt igin finansal durum tablosunda yer verilemeyen yikiimliilikleri de
kapsamaktadir.

TMS 1%in 69-76’nc1 paragraflan gergevesinde, agagidaki dzelliklerden herhangi birini tagiyan ytikiimlilakler,
kisa vadeli olarak stmiflandrilic:

(a) Normal faaliyet dénglisii iginde ddenmesinin beklenmesi

(b) Oncelikle ticari amagla clde tutulmasi

(¢) Raporlama déneminden (bilango tarihinden) sonra on iki ay iginde 6denceek olmasi

(d) Isletmenin yiikiimliiliigiin ddenmesini, raporlama déneminin (bilango tarihinin) sonundan itibaren en az on
iki ay siireyle erteleyebilmesine yonelik kosulsuz bir hakkinin bulunmamasi.

YiikimliiltiFin, karst tarafin segimine bagl olarak &zkaynaga dayal finansal arag ihrag edilmesi suretiyle
ddenmesine vinelik hiikiimler, simflandinlmasin etkilemez.

2.4.21. Borglanmalar

TMS 32°de tammlanan finansal yitkiimliliklerden, borglanma niteliine sahip olan, diger bir ifadeyle ilk
muhasebelestirmeden sonra etkin faiz yonlemiyle hesaplanan itfa edilmiy maliyetinden &lgiilen banka
kredileri, ihrag edilmis tahvil, bono ve senetler, bunlardan uzun dénemli olanlarin anapara taksitleri ve faizleri,
finansal kiralama islemlerinden borglar gibi finansal piyasalardan yapilan borglanmalar bu kalemde gosterilir.

Finansal borglanmalardan kisa vadeli yiikiimliiliklere iligkin yukanda yer verilen dzellikleri lagtyanlar kisa
vadeli, digerleri uzun vadeli olarak simiflandirilir. Finansal borglanmalarla ilgili olarak TFRS~7~[inansal
Araglar: Agiklamalar Standardi gergevesinde dipnotlarda ilgili agiklamalar yapilir.
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NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA TLISKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)
2.4.22. Uzun Vadeli Borglanmalarn Kisa Vadeli Kistmlarn

Uzun vadeli borglanm kisa vadeli kisanlarinin gosterildigi kalemdir. Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli
kisimlarinm dnemiz olmasi halinde, *Kisa Vadeli Borglanmalar”la birlikte “Finansal Borglar” adli yeni ve tek .
bir kalem altinda gosterilir

2.4.23. Diger Finansal Yiikiimliliikler

TMS 32°de tamimlanan finansal yiikiimliliklerden, borglanma nitelifine sahip olmayan, diger bir ifadeyle ilk
muhasebelestirmeden sonra, etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden olgiilmeyen tiirev
araglardan kaynaklanan yiikiimlilikler, finansal garanti sozlesmeleri gibi finansal yiikimlalikler bu kalemde
gisterilir.

2.4.24. Finans Sektirii Faaliyetlerinden Borglar

Finans sektoriinde faaliyst gésteren ortakhiklarin, bu faaliyetlerinden kaynaklanan borglant bu kalemde
gosterilir. Dipnotta, her bir sekidr bazinda ayrintiya yer verilir. Omegin; bankacilik faaliyetlerinden borglar
(mevduat, katilim hesabi), sigortacilik faaliyetlerinden borglar (sigortacihk ve reasiirans faaliyetlerinden
borglar, depolar, emeklilik faaliyetlerinden borglar vb.), finansal kiralama faaliyetlerinden borglar vb. gibi.

Sirket’in mali tablo dénemi itibariyla finans faaliyetlerinden borglar bulunmamaktadir.
2.4.25, Ticari Borglar
Ukgiineii kigilere tedarikgi sifatlan dolayisiyla bulunan borglardir.

TMS 37'nin 11 inci paragrafi uyarinca bir borcun ticari borg olabilmesi igin faturasinin kesilmis veya benzer
sekillerde tedarikeiyle taraflar baglayici sekilde mutabakata vanilmig olmasi gerekir. Raporlama tarihi finansal
tablolara alinma kriterlerini saglayan ancak hentiz bu sekilde mutabakata vanlmamis borglar, ayni paragrafta
tahakkuk olarak siniflandmlmigtir. Bununla birlikte, finansal raporlama konusundaki iilkemiz uygulamalarina
paralellik saglamak amaciyla, séz konusu tahakkuklar Finansal Durum Tablosunda “Ticari Borg” kalemleri
iginde gosterilir.

Alinan depozito ve teminatlar bu kalem altinda degil, diger borglarda gosterilir.
Ticari borglarin varsa vade farklari, faiz vb. karsihfinda yapilan tahakkuklar da ticari bor¢larda gisterilir ve
bunlara iliskin agiklamalar dipnotlarda yapilir. Stz konusu faiz giderleri ve kur [aklari Kir veya Zarar ve

Diger Kapsamh Gelir ‘lablosunda ise “Fsas Faaliyetlerden Diger Giderler” iginde gosterilir.

Ticari borglar vadeleri 12 aydan daha uzun olsa dahi igletmenin normal [aaliyer dongiisii iginde ise bu Lir
borglanin kisa vadeli yikiimliilitklerde simflandiriimas esastir,

Sirket mevcut vadeli borglan piyasa kosullarina uygun olarak belirledigi DIBS ve LIBOR faiz oranlarini
dikkate alarak reeskonta tabi tutmustur.
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NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA TLISKIN ESASLAR (Devam)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devamn)
2.4.26. Cahisanlara Saglanan Faydalar Kapsamnda Borglar

Ucretler, maaglar ve sosyal giivenlik katkilan gibi donem iginde ¢alisanlara saglanan [aydalar kapsaminda
borglanilan tutarlar bu kalemde gosterilir. Igerigini yansitmas: kosuluyla, alternatif olarak “Caliganlarin Ukcret
Tahakkuklarn™ vb. sekillerde isimlendirilebilir. Kalemin onemsiz olmasi durumunda, ilgili tutar “Tican
Borglar™ kaleminde gosterilir.

2.4.27. Diger Borclar

Ticari borglar disinda kalan ve finansman faaliyetlerinden kaynaklanmayan borglardir. Tedarikei veya miisteri
sifats tasimayan iliskili taraflara borglar, alinan depozito ve teminatlar, kamu idarelerinden borglar, difer gesitli
borglar drnek olarak gosterilebilir,

Iligkili taraflardan finansman saglama amaciyla finansal piyasalardan yapilan borglanmalar bu kalemde degil
vadelerine gore kisa veya uzun vadeli borglanmalar altinda gdsterilir. Tutarlarin Snemli olmasi durumunda,
bunlar igin ayn kalemler agilir,

2.4.28. Siizlesme Yiikiimliliikleri

TFRS [5°te stzlesme yikimliligi olarak tanimlanan yiikiimliiliklerin izlenmesinde kullanihr. TFRS 157¢
pore sozlesme yiikiml{iligi, isletmenin miisteriden tahsil ettigi (veya tahsile hak kazandif1) bedel karsiliginda
mal veya hizmetleri miisterisine devretme yiilkiimliliigidiir.

Bir mal veya hizmet miisteriye devredilmeden dnce, miisterinin bedeli ddemesi veya isletmenin bedeli
kosulsuz olarak alma hakkiun (baska bir ifadeyle, bir alacagimin) bulunmasi durumunda, sézlesme
yiikimmliligil ortaya gikar. Sézlesme yiikiimliiliklerinin toplam tutan finansal durum tablosunda ayn bir
gekilde gosterilir.

2.4.29, Devlet Tesvik ve Yardimlari

TMS 20 kapsaminda, varliklara iliskin tesviklerin sunumunda ilgili altematifin segilmesi halinde ertelenmis
gelir olarak gosterilen tutarlar bu kalemde yer alir.

2.4.30. Ertelenmis Gelirler (Stzlesme Yiikiimliilitkleri Ihsinda Kalanlar)

icinde bulunulan dénemde tahsil edilen ya da kogulsuz olarak tahsile hak kazanilan ancak gelecek donemlere
ait olan gelirlere iliskin yiikiimliiliklerdir. Bu niteliklere haiz olmakla birlikic TFRS 15’ gére ayni olarak
finansal durum tablosunda sunulmasi gereken sozlesme yiikiimliiliikleri bu kalemde degil, “Stzlesme
Yiikiimliiliikleri” kaleminde gosterilir.

2.4.31. Dénem Kin Vergi Yiikiimliliigi
TMS 12 kapsamindaki gelir iizerinden alinan vergilerin takip eden donemde vergi idarcsine ddenmesi

beklencn kismi bu kalemde gésterilir. Dénem kérmm pesin ddenen vergileri bu tutardan diistiterek “Cari
Dénem Vergisiyle llgili Varhklar” kaleminde gosterilir. 34 e
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NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA TLISKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhascbe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Kurum Kazanei Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Dénemin kar veya zarari tizerindeki vergi ylikimliiliig, cari donem vergisi ve ertelenmig vergiyl icermektedir.

Cari Dénem Vergisi

Cari dénem vergi yitkiimloliigi, donem kanmin vergiye tabi olan kismt iizerinden ve finansal durum tablosu
tarihi itibariyla gecerli olan vergi oranlan ile yiirirlikteki vergi mevzuali uyarinca hesaplanan vergi
yiikiimlultgii kayularim igermektedir.

Ertelenmiy Vergi

Ertelenmis vergi, varlik ve yiikiimliiliklerin finansal durum tablosundaki kayith degerleri ile vergi degerlert
arasinda olusan geeici farklar iizerinden hesaplamr. Varlik ve yiikimliiliiklerin vergi deferi, vergi mevzuati
gergevesinde soz konusu varhk ve yilkiimlilikler ile ilgili gelecek donemlerde vergi matrahim etkileyecek
tutarlan ifade eder. Ericlenmis vergi, finansal durum tablosu tarihi itibarryla ytriirlikie olan veya yiiriirlige
giren vergi oranlan ve vergi mevzuat dikkate alinarak, vergi varhgimin gergeklesecegi veya ytikiimliligiiniin
ifa edilecegi ddnemde uygulanmasi beklenen vergi oranlan zerinden hesaplanir.

Frtelenmis vergi varlifin veya viikiimliligii, s67 konusu gegici farklann ortadan kalkacag ilerideki dénemlerde
ddenceck vergi tutarlarinda yapacaklan tahmin ecdilen artiy ve azahy oranlannda finansal tablolara
yansitilmaktadirlar. Ertclenmis vergi yiikiimliiligi, tim vergilendirilebilir gegici farklar igin hesaplanirken
ertelenmis vergi varhigt gelecekte vergive labi kar ¢lde etmek suretiyle indirilebilir gegici farklardan
yararlanmamin kuvvetle muhtemel olmast sartiyla finansal tablolara alinir. Ertelenmis vergi varhmn bir
kisminm veya tamaminin saglayacag) faydanin elde edilmesine imkén verecek diizeyde mali kar elde etmenin
muhtemel olmadigi dlgiide, ertelenmis vergi varliginin kayith degeri azalulir,

Aynt iilkenin vergi mevzuatina tabi olunmasi ve cari vergi varliklarinin cari vergi yitkiimlilliklerinden mahsup
edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmas: gartlariyla ertelenmiy vergi varliklart ve
ertelenmis vergi yilkkiimlitliikleri, karsihkh olarak birbirinden mahsup edilir.

Donem Cari ve Ertelenmis Vergisi

Dogrudan ozkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere
iliskin ertelenmis vergi de dogrudan Szkaynakta muhasebelegtirilir) ile iliskilendirilen ya da isletme
birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile déneme ait ertelenmis vergi, gelir
tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir.

2.4.32. Karsihklar

Kargiliklar, zamani veya tutani belli olmayan yilkiimliliklerdir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi kapsammnda calisanlara saglanan faydalara iliskin olan kargiliklar, finans sekiorii faaliyetlerine
iliskin karsiliklar ile garanti karsihiklan, olasi tazminat, ceza ve zararlar, yeniden yapilandirma karsiliklan,
ckonomik agidan dezavantajh sézlesmeler icin ayrilan kargihklar gibi TMS 37 kapsaminda aynlmiy olan
karsihiklart gosteren diger karsiliklar alt kalemlerde gosterilir. i
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NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhascbe Politikalarimin Ozeti (Devami)
C'alisanlara Saglanan Faydalar
Kidem Tazminatlar

UMS 19 Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda (inansal tablolarda gosterilmesi gereken borg
tahakkuklarina (veya karsiliklara) bu kalemde yer verilir.

Tiirkiye’de meveut kanunlar ve toplu is sézlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminat,, emeklilik veya isien
gikarilma durumunda ddenmektedir. UMS 19 Caliganlara Saglanan Faydalar Standard: ("UMS 197) uyarinca
567 konusu tiirdeki 6demeler tanumlanmis emeklilik fayda planlan olarak nitelendirilir.

Tiirkiye'de meveut kanunlar gergevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gegerli nedene
bagh olmaksizin igine son verilen, askerlik hizmeti igin goreve gagrilan, vetat eden, erkekler i¢in 25, kadinlar
igin 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis personcline kidem tazminati Sdemesi
yapmak zorundadir. Kidem tazminati ddemeleri, her hizmet yili igin 30 ginlik briit maag Gzerinden
hesaplanmaktadir. Hesaplamada reel iskonto oram ile gelecekte ddenecek kidem tazminatinin bilango tarihi
itibariyla bugtinkii degerleri bulunmaktadr.

Sitket personeli ile ilgili tanimlanmy fayda planlarinda aktileryal kar/zarar hesaplamig, finansal tablolarda da
péstermistir.

fzin Karsihg

Sirket personelinin 6nceki yillarda kullanmadigy izinler neticesinde olusmus bulunan izin Gicretlen igin kargilik
ayrilmaktadir.

Emeklilik Planlar
Sirket’in emeklilik fayda planlar bulunmamaktadir.
2.4.33. Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Borglar

TMS 12 cercevesinde, gelir fizerinden alinan vergilerin takip eden donemden sonraki dénemlerde vergi
idaresine ddenmesi beklenen kismi bu kalemde gosterilir.

2.4.34. Ertelenmis Vergi YiikiimliilGgii
Vergilendirilebilir gegici farklar fizerinden gelecck donemlerde ddenecek gelir vergilerini ifade eder. Vergi
mevzuatt agisindan vergilendirme imkam olmayan (strekli) tutarlara iliskin olarak “Ertelenmiy Vergi

Yuktimlulogi™ kalemi kullamimaz.

2.4.35. Diger Kisa Vadeli / Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

vadeli / uzun vadeli ylikiimlitlitkler bu kalemde gosterilir.
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31.12.2024 ve 31.12.2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AlT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belittilmedikge Tirk LirasCmm (T1), 31 Aralik 2024 tarihi itibanyls satin alma gliei esasma gore Tlrk Lirast (TL) vlaruk
ifade edilmiytir.) .

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA TLISKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalanmn Ozeti (Devam)
2.4.36. Satis Amach Sumiflandinlan Varbk Gruplarna Lliskin Yiikiimliiliikler

TFRS 5 cercevesinde, defler defieri siirdiiriiimekte olan kullammdan ziyade satis islemi vasitasi ile gen
kazamlacak olan clden ¢ikanlacak gruplara iligkin yiikiimliilikler bu kalemde g&sterilir.

Ayrica, TFRS 5 uyarinca ortaklara dagiim amaciyla sivflandinlmis elden gikarlacak gruplara iligkin
yitkiimliilikler de ortaklara dagitma yoniinde taahhiitte bulunulan tarihien itibaren bu kalemde gdsterilir. Bu
durumda kalem ismi, bu yiikiimliiltkleri ifade edecek gekilde isimlendirebilir.

Sirket’in mali tablo donemi itibartyla satis amagh simflandinlan varhk gruplanna iliskin yitkiimliligi
bulunmamaktadir.

2.4.37. Ozkaynaklar

Ozkaynaklar, isletmeye ait tiim yitktimliliiklerin isletme varliklarindan indirilmesi durumunda geriye kalan
varhklar @izerindeki paylardir. Odenmis sermaye, hisse senedi ihra¢ primleri, sermaye diizeltmesi olumlu
farklari, kardan kisttlanmis yedekler, gegmis yil kar ve zararlan ile donem kar zaran burada gosterilir.

2.4.38. Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklan

SPK’min 17 Mart 2005 tarih ve [1/367 sayili kararina istinaden [inansal tablolar en son 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyle TMS 29 uyarinca (Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama) enflasyon muhasebesine
tabi tutulmustur.

2.4.39. Geri Ahmmis Paylar (-)

IMS 32%nin 33%iincil paragrafi kapsaminda isletmenin kendi paylanimi almasi durumunda, bu paylara iligkin
alim bedelleri dzkaynaktan diisillerck “Geri Alinmig Paylar (-)” kaleminde gosterilir. Paylarin konsolidasyona
dahil olan diger taraflarca satin alinmas: halinde de alinan paylar bu kapsama girmekle birlikte, bu tutarlar
TMS 32 kapsaminda “Karsihikh Istirak Sermaye Diizeltmesi” kaleminde gosterilir, geri alinmiy paylarin alims
ve satimu neticesinde dogan farklar kir veya zararda gdsterilmez.

2.4.40. Karsihkh Istirak Sermaye Diizeltmesi (-)

Bu kalem, isletmenin paylarimn konsolidasyona dahil olan diger taraflarca satin alinmas: halinde Gdenmiy
sermayesinin yasal kayitlardaki tutartyla gdsterimini teminen 8denmis sermaye tularinin, ddenmis sermaye
disindaki bir kalemle diizeltilmesini saglamak igin kullanilir.

Sirket’in mali tablo dénemi itibariyla karsthikly istirak sermaye diizeltmesi meveut degildir.

2.4.41, Paylara lligkin Primler/iskontolar

Pay ihrag primleri, iptal edilen ortaklik paylari, kontrol giicli devam eden ortakliklarin pay saug kérlan gibi

sermaye hareketleri dolayisiyla ortaya gikan ve sermayenin bir pargasi sayilan tutarlarin izlendig-kalemdic
R
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FiINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhasche Politikalarimin Ozeti (Devami)

Nominal degerin altinda bir fiyatla ihrag edilen paylara iliskin nominal deer ile ihrag fiyat arasindaki fark
nedeniyle olusan negatif farklar dipnotlarda ayrica gosterilir.

2.4.42. Kar veya Zararda Yeniden Simflandirlmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

Bu kalemde, diger kapsamli gelir unsuru olarak tammlanan ve ortaya ¢ikuklan donemde dogrudan dzkaynak
unsuru olarak raporlanan ve higbir durumda kir veya zarara aktanlamayacak yeniden degerleme ve Slgiim
kazang/kayiplart (maddi duran varhklar yeniden degerleme artis/azahglar, maddi olmayan duran varhklar
yeniden degerleme artig/azahiglary, tamimlanmis fayda planlan yeniden dlgtim kazanglar/kayiplan) ile diger
kazang ve kayiplar gibi gelir unsurlar: izlenir.

Sirket’in mali tablo donemi itibariyla kar veya zararda yeniden simiflandinlmayacak kidem tazminat aktiieryal
kazang ve kayiptan kaynaklanan birikmis diger kapsamli gelirler veya giderleri meveuttur.

2.4.43. Kir veya Zararda Yeniden Simiflandirilacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Bu kalemde, diger kapsaml gelir (gider) unsuru olarak tammlanan ve ortaya gikuklar dénemde dogrudan
tzkaynak unsuru olarak kaydedilen ve sonradan kir veya zarara akiarilabilen Yabanci para gevirim farklari,
Yeniden degerleme ve simflandirma kazang/kayiplan (Saulmaya hazir finansal varhiklarin yeniden degerleme
velveya simflandirma kazanglarvkayiplari, Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarn diger kapsamli
gelirinden kir/zararda siiflandirilacak paylar), Riskten korunma kazang/kayiplan (Nakit akis riskinden
korunma kazanclar/kayiplar, Yurtdismdaki isletmeye iligkin yatinm riskinden korunma kazanglarv/kayiplari)
ile Diger kazang/kayiplar gibi kapsamli gelir (gider) unsurlan izlenir.

2.4.44. Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler (Kar Dagitim Amaci Disinda Ayrilmuy Yedekler)

Onceki dénemlerin karindan, kanun veya sézlesme kaynakli zorunluluklar nedeniyle veya Kar dagitimi
digindaki belli amaglar (Grnegin istirak satis kazanglarindan vergi avantaji elde cdebilmek) igin ayriimis
yedeklerdir. Bu yedekler, yasal kayitlardaki tutarlart iizerinden gosterilecek olup, TMS gergevesinde yapilan
degerlemelerde ortaya gikan farkliliklar gegmis yillar kar/zarariyla iliskilendirilir.

2.4.45. Ge¢mis Yillar Kar / Zararlarn

Net dénem kéin disindaki birikmis kar/zararlar bu kalemde netlestirilerek giisterilir. Ozleri birikmis kér/zarar
niteliginde olan -dolayisiyla kisitlanmamug olan- olagan distii yedekler de birikmig kér sayilir ve bu kalemde
gosterilir.

2.4.46. Nakit Akim Tablosu

Sirket net varliklanindaki degigimleri, (inansal yapisini ve nakil akunlarimin tutar ve zamanlamasini degisen
sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere, nakit akim
tablolarmi diizenlemektedir. Nakit akmm tablosunda, déneme iliskin nakit akimlan isletme, yalinm ve
finansman faaliyetlerine dayal bir bigimde sinitlandirilarak raporlanir.
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(T'utarlar aksi belidilmedikpe Tirk Liras’mn (T1), 31 Arahk 2024 tarihi itibaryla satin alma gtcil csasina gére Tirk Liras (T1.) olarak
ilale edilmistir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in csas faaliyetierinden kaynaklanan nakit akimlarim
gosterir. Yaunm [aaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yaurum faaliyetlerinde (duran varhik yatinmlan
ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakil akimlarin gosterir. Finansal [aaliyetlere iligkin nakit
akimlar, Sirket’in finansal faalivetlerde kullandigi kaynaklar ve bu kaynaklanin geri 6demelerini gosterir.
Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka mevduati ile tutart belirli nakde kolayea ¢evrilebilen
kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yaunimlari icermektedir.

2.3.47. Esas Faaliyetler

Fsas faaliyetler, bir isletmenin ana hasilatini sagladi@ faaliyetleridir. Asagida tammu yapilan yalnm ve
finansman faaliyeti kapsamina girmeyen diger faaliyetler de csas faaliyetler kapsaminda degerlendirilir.

Hasilat/Gelir Kaydedilmesi

Gelirler; "TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat" standardi kapsamuinda Sirket'in miisterilerine taahhiit
ettigi mal veya hizmetlerin devri karsiliginda hak kazanmay: bekledigi bedeli yansitan bir tutar {izerinden
finansal tablolara yansitilmaktadir.

Bu amacla TFRS 15 hiikiimleri cercevesinde hasilatin kayda alinmasinda 5 adimlik bir siire¢ uygulanmaktadir;

= Miisteriyle yapilan sdzlesmelerin tanimlanmas:

» Sozlesmedeki ayn performans kriterleri ve yikiimlaluklerin belirlenmesi
» Sézlesine bedelinin tespit edilmesi

» Satiy Bedelinin Yukiimliiliiklere Dagitiimas:

» Sozlesme yitkimlilikleri yerine getirildikge hasilaun kaydedilmesi

Sirket; TFRS 15 uyarinca miisteri sézlesmelerinde taahhiit edilen edim yiikiimliiliiklerini yerine getirdiginde,
bir baska degisle mallarm ve hizmetlerin kontrolii miigteriye devredildiginde hasilati [inansal tablolara
almaktadir. Soézlegmenin taraflaninca kararlagtinlan ddemelerin zamanlamast Snemli bir finansal fayda
sagliyorsa, islem bedeli belirlenirken taahhiit edilen hedelde paramn zaman degerinin etkisine gore diizeltme
yapumaktadir,

2.4.48. Genel Yinetim Giderleri, Pazarlama Giderleri, Aragtirma ve Geligtirme Giderleri

Genel yonetim giderleri, pazarlama, satis ve dagitim giderleri ile TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar
Standard: ¢ergevesinde dogrudan kér veya zararla iligkilendirilen aragtima ve gehigtirme giderleri ayn ayn
gisterilir. $6z konusu giderlere bunlara iliskin amortisman ve itfa giderleniyle, calisanlara saglanan faydalar da
dahildir.

2.4.49. Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/Giderler
Esas faaliyetlerden kaynaklanmakla birlikte, esas faaliyetlere iligkin gelir ve giderlerin haricinde, hasilat

tammini karsilamayan kazanglar, satislarin maliyetine girmeyen kayiplar, yaurim ve finansman faaliyeti
kapsamma girmedigi igin esas laaliyet kapsaminda degerlendirilen faaliyetlere iliskin gelir ve giderlerdir.
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NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LISKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)
2.4.50. Yaurim Faaliyetlerinden Gelirler/Giderler

Yatinm [aaliyetleri, uzun vadeli varliklar ile nakit benzerleri igerisinde yer almayan difer yatnimlarin clde
edilmesi ve elden ¢ikanilmasina iliskin faaliyetlerdir. Hangi faaliyetlerin yatirim faaliyetleri kapsamina girdigi
TMS 7 gergevesinde degerlendirilir.

Yatinm faaliyetlerinden ¢lde edilen gelirler ve bunlara iliskin giderler diisiilmek suretiyle yatinm [aaliyeti
kér/zarari bulunur. Ozkaynak yontemine gore degerlenen yatirimlarin varsa kér veya zarar paylart ilgili kaleme
eklenir ya da ¢ikanlir. Ozkaynak yontemi ile defierlenen yaurimlann, raporlayan isletmenin esas [aaliyetinin
pargast olmasi durumunda, bu kalem “Esas Faaliyetler Béliimii”"nde raporlanir.

2.4.51. Finansman Gelirleri/Finansman Giderleri

Finansman faaliyetleri, dzkaynaklar ile yabanci kaynaklann yapisinda ve tutarinda defisiklik meydana. getiren
faaliyetlerdir. llangi faaliyetlerin finansman [aaliyetieri kapsamina girdigi TMS 7 gergevesinde degerlendirilir.

Faiz igeren bir menkul kiymetin ediniminden Gnee ddenmemis faizin tahakkuku durumunda; sonradan tahsil
edilen faiz, edinim Oncesi ve edinim sonrasi dénemlere aynilir ve yalnizea edinim sonrasina ait gelir olarak
finansal tablolara yansitilir.

Kredili mevduat hesabi ile kisa ve uzun vadeli borglanmalara uygulanan [aizler, yabaner para ile
borglanmalarda, faiz maliyetlerine yonclik diizelime olarak dikkate alimdiklan dlgiide olmak lizere, kur farklar
finansal giderlerde gosterilmektedir.

2.4.52. Hisse Basina Kazang

Adi hisse basina kazang, ana ortaklifin adi hisse senedi sahiplerinin payina diisen kazang veya zararimin (pay),
d6nemin adi hisse senedi sayisimin agirhkh ortalamasima (payda) bolinmesiyle hesaplanur. Sulandirilmig hisse
basina kazancin hesaplanmasinda, Sirket, ana ortaklifin adi hisse senedi sahiplerinin paymna diisen kér veya
zarar ile agirhklh ortalama hisse senedi sayisim, sulandirma ctkisi olan potansiyel adi hisse senetlerinin
ctkilerine pére diizeltir.

2.4.53. Kur degisiminin etkileri
Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL'ye gevrilmekiedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde gegerli kur iizerinden dinem sonunda Tl 'ye

¢evrilmektedir. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklart, gelir tablosuna yansitilmaktadur,

Sirket tarafindan kullanilan 31 Arahk 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihli kur bilgileri agagidaki gibidir;

[ - 31 Arabk 2024 _ 31 Aralik 2023 |
T ... AlsKuru Salis Kllrl!E ~ Als Kl.lrll_!:____“ . Satis Kuru |
USD g 352803 353438 294382 29,4913 |
' EURO _ i 3673621  36.8024) N5 32.6326 |

R —_— 44.2073 | 4443781 37.4417] 7
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NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
2.4.54. Bilanc¢o Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilanco tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyurn veya diger segilmis [inansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarthi arasindaki tiim olaylari kapsar. Sirket, bilango tarihinden sonraki diizellme gerektiren
olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlan bu yeni duruma uygun sckilde diizeltir.

2.5. Onemli Muhascbe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlan

Finansal tablolarin haazirlanmas;, finansal durum tablosu tarihi itibariyla raporlanan  varliklar ve
yiikiimliiliklerin tutarlarini, sarta bagl varliklarin ve yilkiimliliklerin agiklanmasim ve hesap donemi boyunca
raporlanan  gelir ve giderlerin  tutarlanm  etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin  kullantlmasing
gerektirmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar, Sirket yonetiminin meveut olaylar ve islemlere iligkin en iyi
bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonuglar varsayimlardan farkhilhik gosterebilir.

2.6 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

Sirket cari yilda Tirkiye Muhasebe Standartlant Kurulu (IMSK) ve TMSK'min Tiirkiye Finansal Raporlama
Yorumlari Komitesi (TFRYK) tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2023 tarihinde baslayan yila ait dénemler igin
gecerli olan yeni ve revize edilmis TMS/TFRS lerdeki degisiklik ve yorumlardan Sickel’in finansal tablolan
lizerinde etkisi olan degigiklik ve yorumlar uygulamistr,

31 Aralik 2023 tarihi itibaryla yayimlanmus ancak hemiiz yirirlige girmemiy olan standartiar,
degigiklikler ve yorumlar:

TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin TFRS 16daki bir satiy ve geri kiralama
islemini iglem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini agiklayan satis ve geri kiralama hilkiimlerini igerir.
Kira édemelerinin bir kismi veya tamami bir endekse veya orana bagh olmayan degisken kira 6demelerinden
olusan satis ve geri kiralama islemlerinin etkilenmesi muhtemeldir. S6z konusu degigikligin, Sirket’in linansal
durumu ve perlormans: iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 1, Sozlesme kosullarn olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik; 1 Ocak 2024 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, igletmenin
raporlama déneminden sonraki on iki ay iginde uymasi gereken kogullarm bir yiikiimliligin siuflandirmasin
nasil etkilediine agikhk getirmektedir, Degisiklikler ayni zamanda igletmenin bu  kosullara tabi
yikiimliliiklerle ilgili sagladigi bilgilerin iyilestirilmesini de amaclamaktadir. S6z konusu degisikligin,
Sirket’in finansal durumu ve performans iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 7 ve TFRS 7 ‘deki tedariligi finansman anlasmalarna iliskin degisiklikler; | Ocak 2024 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama diénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler tedarikgi finansman
anlasmalarinin ve isletmelerin vilkiimliilikleri, nakit akislan ve likidite risklerinin tizerindeki etkilering dair
seffalifn artrmak igin agiklama yapilmasim gerektirir, Agiklama gereklilikleri, UMSK (Uluslararasi
Muhascbhe Standartlan Kurumu)'nun, yatirimcilarin, bazi sirketlerin tedarik¢i finansmam anlagmalanmmn
yeterince agik olmadidi ve yatinmeilann analizini engelledigi yoniindeki endigelerine verdidi yvanitir, Siz

konusu degisikligin, Sirket'in linansal durumu ve performans: lizerindeki etkilert defgerlendiri_!g_
. il

-
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tularlar aksi belitilmedikge Tork Lirasnm (11.), 31 Arahk 2024 tarihi itihanyla satin alma gl esasing gore Tirk Lirast (1) olarak
ifadc -:dilmistii_}_ o
NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA TLISKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (Devami)

TMS 21 Degistirilebilirlifin Eksikligi; | Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yilhik
raporlama dénemleri igin gegerlidir. Bir isletme, belirli bir amag igin belirli bir dlgtim tarihinde bagka bir para
birimine ¢evrileineyen yabanci para biriminde yapilan bir islem veya [aaliyete sahip oldugunda bu
degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, bagka bir para birimini elde etme olanag: mevcut oldufunda (normal
bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve iglem; uygulanabilir haklar ve yiikiimlilikler yaratan bir piyasa veya
takas mekanizmasi yoluyla gergeklesir. Stz konusu degisiklifin, Sirket’in finansal durumu ve performans
tizerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Aciklanmasina lliskin Genel Hiikiimler”; | Ocak
2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama ddncmlerinde gegerlidir. Bu standart, bir
sirketin defer zinciri igerisindeki siirdiriilebilirlikle ilgili maruz kaldigi tim ciddi riskler ve frsatlarin
aciklanmasina yinelik temel cerceveyi igerir. 56z konusu defisiklifin, Sirket’in finansal durumu ve
performansi iizerindeki etkileri defferlendirilmektedir.

TSRS 2, “iklimle ilgili agiklamalar”; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yilhk raporlama
donemlerinde gegerlidir, Bu standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda agiklama
gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk standarttir. S6z konusu degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve
performans: tizerindeki etkileri degerlendirilmekedir,

Bununla birlikte, KGK'min 29 Aralik 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Karannda belirli
isletmelerin 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren zorunlu stirdiiriilebilirlik raporlamasina tabi olacag: agiklanmugtir.
5 Ocak 2024 tarihli “Tiirkiye Siirdiiriilebilirlik Raporlama Standartlari (TSRS) Uygulama Kapsamma [ligkin
Kurul Karar?” Kapsaminda Siirdiiriilebilirlik Raporlamasina Tabi Olacak Igletmelerin Belirlenmesi amaciyla
siirdiritlebilirlik uygulamast kapsamina giren isletmeler sayilmaktadir.

NOT 3 ISLETME BiRLESMELERI

Sirket’in 31 Arahk 2024 tarihi itibariyla is birlesmeleri kapsaminda herhangi bir iglemi bulunmarmaktadir.
(31 Aralik 2023 - Yoktur)

NOT 4 DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR VE IS ORTAKLIKLARI
Sirket’in diger isletmlerde paylari ve is ortakhklari bulunmamaktadir. (31.12,2023 — Yoktur)
NOT 5 (LISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Iigkili taraflarla dénem iginde gergeklestirilen iglemler ve bakiyeleri agagidaki gibidir:
A- Alacak ve Borelar

(31 Arahk 2024)
i - Ticari Ticari Olm.| Ticari Ticari Olm.
Adi Soyady/Unvam Alacaklar Alacaklar | Borglar Borglar
Ortaklar - 634978
| Toplam - 634.978_

(31 Arahk 2023)
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YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2024 ve 31.12.2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE ALT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirlilmedikee Tirk Lirascmm (TL), 31 Avalik 2024 tarihi itibanyla satin alma picli csasma ghre Tiick Lirasi (TL) olarak
ifade edilmistir.)

) Ticari Ticari Olm. Ticari Ticari Olm.
Adi Soyad/Unvam Alacaklar | Alacaklar Borelar Borelar
Ortaklar - - - 5.180
Toplam = - : - 5.180

B- Mal ve Hizmet Alimi Satim

a-Mal ve Hizmet Ahslar

(31 Aralik 2024) : Yoktur.

(31 Aralik 2023) : Yoktur,

C- Ust Yineticilere Saglanan Ucret ve Benzeri Menfaatler

| Qcak- 31 Aralik 2024 dénemi igerisinde iist ybnetime saglanan iicret ve benzeri menfaatler toplami
2.786.248 TL dir. (31 Aralik 2023 - 2.407.422 TL)

D-iliskili Kuruluslardan Olan ipotck ve Teminata Baglanmis Alacaklar ve Borglar ile Vade Kosullar
Iiskili kuruluslardan olan ipotek ve teminata baglanmis alacaklan yoktur, (31 Aralik 2023 - Yoktur.)
Iiskili kuruluslardan olan ipotek ve teminata baglanmig bor¢ bulunmamaktadir. (31 Aralik 2023 - Yoktur.)
E-iligkili Kuruluslardan Alacaklar Nedeniyle Ayrilan Siipheli Alacak Karsiik Tutarlan

lligkili kuruluglardan alacaklar nedeniyle ayrilan siipheli alacak karsihifn ve beklenen kredi zarari
bulunmamaktadchr, (31 Aralik 2023 — Yokiur,)

NOT 6 NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
Nakit ve nakit benzeri degerler, kasa, banka, alinan gekler ile verilen geklerin bakiyesini gdsterir.

31 Arahik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle, nakit ve nakit benzerlerinin detay1 agafidaki gibidir:

Nakil ve Nakit Benzerleri 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Kasa Hesab 830980 483 825
Bankalar (Vadesi 3 Aydan Kisa) 11.367.101 6.476.875
Diger Hazir Degerler - 13.660
Toplam . 12.207.081 6.974.359

Banka mevcutlarinin igerisinde blokeli mevduat bulunmamaktadir.

NOT7 FiNANSAL YATIRIM VE YUKUMLULUKLER
A- Finansal Yatimmlar

Sirketin 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle, finansal yatirimlan bulunmamaktadir. (31 Aralik 2023 — Y oktur)
B- Finansal Borglar

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirketin [inansal borglarint olusturag™h S
gibidir; 7
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YETKIN GAYRIMENKUL, DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETT

31.12.2024 ve 31.12.2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FiINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast'nm (TL), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma gilel esasma goee Tirk Lirasi (11.) olarak
fude edilmighir) )
a) Nigkili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢glanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar:

Uzun Vadeli Bor¢glanmalarin Kisa Vadeli Kisimlan 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023

-lligkili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalarn Kisa Vadeli 2641144 1298 613

Kisunlan

--Kiralama Islemlerinden Borglar (Iliskili olmayan taraflardan UVKY) 2.641.144 1.298.613
Toplam B 2.641.144 1.298.613
b) liskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
-Iligkili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalar 3.774.564 594179

—Kiralama Islemlerinden Borglar (Iliskili olmayan taraflardan UV) 3.774.564 504,179
_Toplam " 3.774.564 594.179

C- Diger Finansal Yikiimliilitkler

Sirketin 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle diger finansal yilkiimliiliigiine iliskin borcain
agafidaksi tabloda belirtilmistir.

Diger Finansal Yiikiimliilikler 31 Arablc 2024 31 Aralik 2023
-Diger Muhtelif Finansal Yiikiimliiliikler (KV) 539181 “
Toplam 539.181 -

31 Aralitk 2024 ve 31 Arahk 2023 tarihleri itibariyle sirketin ddvizli kredileri bulunmamaktadir.

NOT8 TiCARI ALACAK VE BORCLAR

A-Ticari Alacaklar
a- Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31.12.2024 ve 31.12.2023 tarihleri itibariyle ticari alacaklarin detay: asagidaki gibidir;

Ticari Alacaklar 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Alicilar 4923768 3.107.799
Alicilar Reeskontu (-) (17.739) (25.611)
Siipheli Ticari Alacaklar 756.184 392.267
Siip Tic Alacaklar Kars (-) (624.184) (892.267)
Beklenen Kredi Zararlan (77.328) (45.999)
Gelir Tahakkuklan 16.085 23223
Toplam 4.976.786 3.059.412

b- Uzun Vadeli Ticari Alucalklar
Sirketin uzun vadeli ticari alacagi bulunmamaktadir, (31.12.2023 — Yoktur)

Sirketin siipheli ticani alacak karsihigi harcketleri asagidaki gibidir:

01 Qcak - 01 Ocak -
Siipheli Ticari Alacaklar Karsihjn 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Stipheli Ticari Alacaklar Karsiligi (624.184) (892.267)
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YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31.12.2024 ve 31.12.2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi'mn (TL), 31 Aralik 2024 tarihi itibaniyla satin alma glicl esaswa gire ek Lims) (1)) olarak
ifade edilmistir.}

Ticari alacaklar, normal is akisinda satilan hizmetler i¢in miisteriden olan alacaklardan olugmaktadir. Ticari
alacaklarin vadesi ortalama 30 giindiir.

Vadeli ticari alacaklar igin piyasa kosullarina ve driin tiirlerine gore milgterilere belirli vade farklan
uygulanmakia, vadesini agan vadeli satislar igin yine piyasa kosullari ve iiriin tirlerine gire gecikme [aiz
uygulamasi yapiimaktadir. Sirkel, hukuki takibe intikal etmis teminatsiz bakiyelerinin tamami igin ilgili
bakiyelere gére Bzl kargilik ayirmaktadir.

c-Ticari Alacaklara ve Satslara Tliskin Yogunlasma Riski

31 Aralik 2024 tarihinde sona ercn hesap doneminde, satiglara ve milgterilere iliskin yogunlasma riski analizi
yapilmugtur.

31 Aralik 2024 tarihinde sona eren hesap donemi igerisinde, Sirket’in satislan ve milgterilerine bakildiginda
bazi miisterilerin satislarn i¢indeki payinin yiiksckligi sebebiyle @nemli bir yofunlasma riski yarattif
goriilmektedir, TFRS 8 Faaliyet Boliimleri standardina gore; eger tek bir igletme disi miisteri ile yapilan
islemlerden elde edilen hasilat, isletmenin hasilatinin yiizde 10°u veya daha fazlas: kadarsa, isletme bu durumu
buna benzer her bir miisteriden elde edilen hasilatin toplam tutarii ve hasilatlar raporlayan béliim veya
bliimlerin hangileri oldugunu agiklar.

31 Aralik 2024 ve 31 Arahk 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemi igerisinde, $irket’in hasilatinin
%107unu veya daha [azlasini olugturan miigteriler ve oranlan asagidaki gibidir;

31.12.2024 Hasilattaki Ticari Alacaklardaki
Sirket Ad1 Payi Payi

A Sirketi 46% A7%

B Sirketi 21% 21%

Toplam _ 67% ' 68%
31.12.2023 Hasilattaki Ticari Alacaklardalki
Sirket Adi Payi Pay1

A Sirketi 51% 25%

B Sirketi  21% 21% B
Toplam 2% 46%

‘I'FRS 8 Faaliyet Baliimleri standardina gére; isletmenin biiylk miisterinin kimligini veya her bir béliimiin s6z
konusu miisteriden elde ederek raporladigi hasilat tutarint agiklamasima gerek yoktur.

B. Ticari Borglar
a- Kisa Vadeli Ticari Borglar

31.12.2024 ve 31.12.2023 tarihleri itibariyle ticari borglarn detay: asagidaki gibidir;

Ticari Bor¢lar 31 Arahk 2024 31 Arahik 2023
Diger Ticari Borelar 703.623 732.447
Diger Ticari Borglar Reeskontu (-) (1.116) (1.611)
Toplam 702.507 730.835
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YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31.12.2024 ve 31.12.2023 TARIHL.ERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE ALT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belidilmedikge Tirk Lirastmn (T1), 31 Aralk 2024 tarihi ilibaciyla satn alma glicli csasina gére Tirk Liras (11.) olarak
ilade edilmisgtir.)

b- Uzun Vadeli Ticari Borglar

Sirketin 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle uzun vadeli ticari borcu bulunmamaktadir. (31 Aralik 2023 - Yoktur)

Ticari borglar, normal is akisinda satin alinan drimler veya hizmetler igin saticilara olan borglardan
olusmaktadir. Ticari borglarin geri ddeme siiresi orlalama 5 giindiir.

NOT9 DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
31.12.2024 ve 31.12.2023 tarihleri itibariyle diger alacaklarn detay asagidaki gibidir:
A-Diger Alacaklar

a-Kisa Vadeli Diger Alacaklar

Diger Alacaklar 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Ortaklardan Alacaklar 634 978 -
Diger Cesitli Alacaklar 3.043.967 30735323
Toplam - 3.678.945 307.323

b- Uzun Vadeli DiZer Alacaklar

Diger Alacaklar 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Verilen Dpz Ve Teminatlar 53.602 75.715
Siipheli Diger Alacaklar Karsihi (<) (31.780) (45.884)
Toplam 21.822 29.832

B-Diger Borglar

31.12.2024 ve 31.12.2023 tarihleri itibariyle diger borglarin detayr agagidaki gibidir:

Diger Borglar 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023

Ortaklara Borglar - 5.180
Diger Cesitli Borglar 15.155 14.672
Odenecek Vergi Ve Fonlar 861.138 17.850
Kdv-Gegici Vergi - 912.253
Odenecek Sosyal Gitvenlik 1.199.747 2.214.024
Oden.Diger Vergi Resim Harglar 17.956 16.179
Toplam 2.093.996 3.180.158

NOT 10 STOKLAR

31.12.2024 tarihleri itibariyle sirkelin stoklart bulunmamaktadir. (31 Aralik 2023 — Yoktur)

NOT 11 PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

asafidaki gibidir;
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YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2024 ve 31.12.2023 TARTHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar akst belirtilmedikee Tork Limasinm (11.), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma glicd esasing gdre Tiirk Liras (TL) olarak
Eﬂgc cdilmistir.) _____ -
A-PESIN ODENMIS GIDERLER

a- Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Pesin Odenmis Giderler 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Verilen Siparis Avanslan 368.300 173.002
Verilen Avanslar Karsiligi (-) (2.658) (3.838)
Gelecek Aylara Ail Giderler 501.227 372.330
is Avanslar 671.601 1.061.440
P’ersonel Avanslan 869.621 -
Diger Cegitli Donen Varliklar 10.000 ;
Toplam i BOIS U 1.602.934

b- Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Sirketin 31 Aralik 2024 ve 31 Arahik 2023 tarihleri itibariyle uzun vadeli pesin 6denmis giderlerin detayina
asafida yer verilmisgtir.

Pesin Odenmis Giderler 31.12.2024 31.12.2023
Mliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler - 107.633
Toplam - 107.633

B-ERTELENMIS GELIRLER
Kisa Vadeli Ertclenmis Gelirler

Sirketin 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle ertelenmis gelirleri asagidaki tabloda belirtilmigtir.

Ertelenmis Gelirler 31.12.2024  31.12.2023
Alinan Siparis Avanslan 221.880 -
Toplam 221.880 -

NOT 12 CARI DONEM VERGISI ILE ILGILI VARLIKLAR

31.12.2024 tarihleri itibariyle girketin cari dénem vergisi ile ilgili varlig bulunmamaktadir. (31.12.2023-
Yoktur)

Pesin Odenmis Vergi ve Fonlar 31.12.2024 31.12.2023
Pesin Odenmis Vergiler 1.054.018 802.215
Toplam 1.054.018 892.215

NOT 13 DIGER DONEN VE DURAN VARLIKLAR / DIGER KISA VE UZUN VADELI
YUKUMLULUKLER

Diger Dénen Varhklar 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Indirilecek Kdv 882.620 3
Toplam 882.620 _ -
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YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKET]
31.12.2024 ve 31.12.2023 TARTHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE ALT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Liras©nm (1L), 31 Aralik 2024 tarihi itibanyla satin alma glicl csasing gére Tork Lirast (TL) olarak
ifade edilmistir.)

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 31 Arahk 2024 31 Arahl 2023

Ciider Tahakkuklan 920.779 .
Hesaplanan Kdv 3156.456 =
Toplam 1.277.235 =

NOT 14 SATIS AMACLI SINIFLANDIRILAN DURAN VARLIKLAR

Sirketin 31.12.2024 tarihi itibariyle satis amagh duran varhif bulunmamaktadir, (31.12.2023 — Yoktur)
NOT 15 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirketin 31.12.2024 tarihi itibariyle yatirum amacli gayrimenkulii agagidaki gibidir.

Yatinnm Amach Gayrimenkuller 31122024 31.12.2023
Arazi ve Arsalar 48.642.352  48.642.359
Toplam 48.642.352  48.642.359

NOT 16 MADDI DURAN VARLIKLAR

31.12.2024 ve 31.12.2023 tarihinde sona eren hesap donemi iginde maddi duran varhklar ve birikmig
amortismanlarda gergeklesen hareketler agagidaki gibidin

31 Arahk 2023

Maliyel Degicri Demirbaslar Toplam
Acihis Bakiyesi 3.057.518 3.057.518
ilaveler 4.489.830 4.489.530
Cikiglar i
Transierler -
31 Arahk 2023 7.547.348 7.547.348

Birikmis Amortismanlar

Agihy Bakivesi (1.923.487) {1923.487)
ilaveler (4.120.959) (4.120,959)
Cikislar -
Transferler -
31 Aralik 2023 {6.044.446) (6.044.446)
Net Defter Defreri 1.502.902 1.502.902

31 Aralik 2024

Yapilmakta Olan

Maliyel Degeri Demirbaslar Yitirmias Toplam
Agihs Bakiyesi 7.547.348 - 7.547.348
taveler 501.987 £3.940 585.927
Cikislar -
I'ransferler -
31 Aralik 2024 8.049.335 83.940 8133275
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YETKIN GAYRIMENKUL D_EGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31.12.2024 ve 31.12.2023 TARTHT.ERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
FINANSAL TABLOLARA TLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutaclar aksi belictilmedikge Tiek Livascmn (T1.), 31 Aralik 2024 tarihi itibanyla satin alma gl esasing gore Tirk Lirms (TL) olarak
ifade cdilmistir.}

Birikmis Amortismanlar

Acths Bakiyesi (6.044.444) - (6.044.446)
Ilaveler (476.876) (476.876)
Cikislar -
Transferler -
31 Arahik 2024 (6.521.322) - (6.521.322)
Net Defier Degeri 1.528.013 83.940 1.611.953

Maddi duran varhklarn, tahmin edilen ckonomik dmiirleri asagidaki gibidir:

Faydali Omiir Amortisman OQram

Demirbaglar 2-3-4-5-6-7-10-12-15-20-24 Yil | %4-5-6,6.-8,3-10-17-20-25-33-50

Maddi Duran Varliklarin Teminat Gisterilme Durumu ve Uzerindeki Rehin, ipntcklcr

Strket’in 31 Arahik 2024 tarihi itibariyla maddi duran varhiklar tizerinde rehin, teminat mekubu, ipotek vs.
yoktur. (31 Aralik 2023-Yoktur.)

NOT 17 MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren hesap donemlen iginde maddi olmayan duran
varhklar ve ilgili birikmis amortismanlaninda gergeklesen harcketler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023

Maliyet Degeri Patentler Diger MODV Toplam
Agilis Bakiyesi 225372 303.892 529.264
Alimlar -
Cikislar -
I'ransfer -
31 Arahk 2023 225372 303.892 529.264

Birikmis Ttfa Paylar

Agilis Bakiyesi (225372) (303.892) (529.264)
Danem Gideri -
Cikiglar .
Diizeltme -
31 Aralik 2023 (225.372) (303.892) (529.264)

Net Defter Degeri = . P &
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YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31.12.2024 ve 31.12.2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tk Liras©nn (TL), 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla satin alma glicil esasma gore TOrk Lirasi (TL) olarak
ifade edilmistir.}

31 Arahk 2024

Maliyet Degeri Haklar Diger MODV Toplam
Acilig Bakiyesi 225372 303.892 529.264
Alimlar :
Crkaglar (197.605) (197.605)
Transler =
31 Arahk 2024 27.767 303.892 331.659
Birikmis itfa Paylar

Acilis Bakiyesi (225.368) (303.892) (529.259)
Dénem Gideri A
Cilaiglar 197.601 197.601
Diizeltme =
31 Aralik 2024 (27.767) (303.892) (331.658)
Net Defter Deferi - 5 -

Maddi olmayan duran varliklarin faydali dmiirleri dikkate alinarak belirlenen oranlan agagidaki gibidir:

B Faydah Omiir Amortisman Orani
1aklar B B 2 Yil %50
| Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 7 Yil %14

NOT 18 KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

Kullanim hakkt varhiklarin 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle bakiyesi ve ilgili donemdeki amortisman ve itla
payi giderleri agafida ki gibidir.

Kullanim : 31.12,2024

~ Hakka Itfa Gideri (<) Net Deferi

Isyeri Kira Gideri 7.482.029 (1.748.212) 5.733.817
_Toplam 7.482.029 (1.748.212) 5.733.817

Kiralama yilkiimliiliiklerindeki faiz gideri 1.079.695 TL dir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyle kullanim hakk: varliklardan ayrilan 1.748.212 TL itfa giderinin tamami genel
yonetim giderlerine aittir.

31.12.2024 tarihi itibariyle kullanim hakki varhklann net degeri 5.733 817 TL dir.

NOT 19 ERTELENMIS VERGI VARLIGI / YOKUMLUOLUGU

Ertelenmis vergi varhg / yitktimliltigiinii olugturan hesaplar asagidaki gibidir:

Ertelenmis Vergi Varh 31.12.2024 31.12.2023
Lrtelenmis Vergi Varlifa 5.542.233 1.130.403
Ertelenmiy Vergl Yikimliligi (13.369.572) (8.165.879)
Toplam (7.827.339) (7.035.476)
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YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31.12.2024 ve 31.12.2023 TARTHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE, AIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tork Liras©nn (IL) 31 Aralik 2024 tarihi itibanyla salin alma giich esasma gore Tdrk Lirast (TL) olarak
ifade edilmiglir.y —
Sirket, vergiye esas yasal [inansal tablolan ile Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu
(“KGK™) tarafindan yiiriirlige konulmug olan Tiirkiye Muhasebe Standartlan (“TMS”) ile bunlara iliskin ek
ve yorumlarina uygun olarak hazirlanmiy finansal tablolar arasindaki farkhliklardan kaynaklanan gegici
zamanlama farklar i¢in ertelenmis vergi varhg: ve yiikimliiliigind muhasebelestirmektedir. 86z konusu
farklthiklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlar ile 'TMS’ye gore hazirlanan
finansal tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan ve degerleme farklanindan kaynaklanmaktadir.

A. Dinem Kar Vergi Yiikiimliiliigi

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu'na gére 2024 yilinda kurumlar vergisi ve gegici vergi oram %30 olarak
uygulanmaktadir. (2023: %25) Bu oran, kurumlann licari kazancina vergi vasalari geregince indirimi kabul
edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanglan istisnasi gibi) ve
indirimletin (Arge indirimi gibi) indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanmaktadir.

B. Ertelenmis Vergi Varhk ve YiikiimliiliiFii

Sirket vergiye esas yasal [inansal tablolan ile TMS’ye gore hazirlannmg [inansal tablolart arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama [arklani igin ertelenmis vergi varhgi ve yikimlilugt
muhasebelestirmekledir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye csas
finansal tahlolar ile TMS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup, stz konusu farklar agagida belirtilmektedir.

Trtelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oram %30°dir (Onceki donem:
%25)

Ertelenmis vergiye ve kurumlar vergisine baz tegkil eden kalemler asagida belirtilmistir:

31 Aralhik 2023 31 Arahk 2022

1 Ocak Bakivesi (8.079.689) (8.223.094)
Danemin Ert. Vergi Geliri/Gideri 5.395.048 143.405
Dénem Kar/Zararna lliskin Ertelenmis Vergi - #
31 Arahik Bakiyesi (2.684.641) (8.079.639)

NOT 20 KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

A. Bor¢ Karsihklar
a- Kisa Vadeli Borg Karsilif:

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle kisa vadeli borg kargilifi agagdaki tabloda belirtilmistir.

Dava Gider Kargihklar 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Tiirkiye Finans Katlim Bankasi A.S. 286.120 413.097
Toplam - 286.120 413.097

b-Uzun Vadeli Bor¢ Karsihifn

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle uzun vadeli borg karsiligi bulunmamaktadir. (31 Aralik 2023-Yoktur.)

B. Kosullu Varhiklar ve Borclar

Kosullu Varliklar
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YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETi

31.12.2024 ve 31.12.2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE Al'T

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasimn (TL), 31 Arabk 2024 tarihi itibanyla satin alma glcd csasma gére Tirk Liras: (TL) olarak
ifade edilmistir.)

Sirketin kosullu varligi bulunmamaktadir. (31.12.2023 — Yoktur.)

Kosullu Borglar
Sirketin kogullu borcu bulunmamaktadir. (31.12.2023 — Yoktur.)

C. Alinan Teminatlar:

Sirket tarafindan alinan teminat-rehin-ipotekler bulunmamaktadie. (31.12.2023 — Yoktur)

NOT 21 DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

Sirketin yararlandif SGK tegviklerine ait (utarlar yillar itibariyle tabloda gésterilmistir,

31.12.2024 31.12.2023
5510 Sayili Kanun Kaps. Yararlanilan Tesvikler 1.464.725 1.416.366
Taoplam 1.464.725 1.416.366

NOT 22 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

(Cahsanlara saglanan faydalar kapsaminda borglari olusturan hesaplar agsagidaki gibidir:

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Bor¢lar . 31.12.2024 31.12.2023
Odenecek Vergi ve Fonlar 861.138 |7.850
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 1.199.747 2.214.024
_Personcle Borglar 2.399.049 2.373.072
Toplam 4.459.934 4.604.945

NOT 23 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA KARSILIKLAR
Sirket’in raporlama dénemi itibariyla ¢aliganlara saglanan faydalara iliskin karsiliklari agagidaki gibidir:

a- Kisa Vadeli Karsiiklar (Calisanlara Saglanan Faydalara fliskin Kisa Vadeli Karsihiklar)

Sirketin raporlama dénemi itibariyla ¢alisanlara saglanan kisa vadeli karsihklar kapsaminda yer alan izin
karsiliklan asafidaki gibidir:

Kullanilmayan Izin Ucretleri Karsihg 31.12.2024 31.12.2023
Personel Izin Karsiliklary 5.389.372 3.663.344

b- Uzun Vadeli Karsihklar (Calisanlara Sadlanan Faydalara Tliskin Uzun Vadeli Karsihklar)

Kidem Tazminat Karsilif

Yiirtirlikteki Is Yasasi hitkiimleri uyarinca, cahisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
stzlegmesi sona crenlere hak kazandiklan yasal kidem tazminatlannim Sdenmesi ylikiimliliigi vardir, Ayrica,
halen yiiriirlitkte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayih ve 25
Agustos 1999 tarih, 4447 sayih Yasalar ile Degisik 60" inci Maddesi hilkmii gerefince kidem tazminatim
alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini Sdeme yiikiimliiliigi bulunmaktadir,

arasinda gegerli olmak Ll?cu:-. 46, 655 A3 TL olarak belirlenmistir,
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YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2024 ve 31.12.2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras'nim (TL), 31 Aralik 2024 tarihi itibanyla satin alma glict csasina gore Tirk Lirasi (TL) olarak
ilade edilmistir.)

Kidem tazminatt &demeleri, her hizmet yili igin bir ayhk maas tizerinden hesaplanmaktadir. 31 Aralik 2024
tarihi itibariyle 6denecek kidem tazminat 46.655,43 TL tavanina tabidir.

Kidem tazminati yilkiimliiligi, sircketin cahisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yikiimliiliigiin
bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. Yeniden diizenlenmis UMS 19 “Calisanlara Saglanan Haklar™,
isletmenin  yiikiimliiliklerini tanmlanmis fayda planlan kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri
kullanilarak hesaplanmasim dngorir. Buna uygun olarak, toplam yikiimliliklerin hesaplanmasinda kullanilan
aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir.

Esas varsayim, her hizmet yili igin olan azami yiikiimliiligin cnflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayiswyla, uygulanan iskonto oram, geleeck enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel faiz
oramn ifade eder. 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla ckli linansal tablolarda yikimliiliikler,
calisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olast yiikiimliiliigiin bugiinkii deferi tahmin edilerek
hesaplamir.

31 Arahik 2024 31 Aralik 2023
_Kidem Tazminat: Karsilif 6.888.444 3.862.118

NOT 24 SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
a- Odenmis Sermaye

Sitket’in sermayesi 5.000.000 TL olup tamam ddenmigtir, Sirket ortaklarimn ortaklik paylari agagidaki gibidir:

31.12.2024 31.12.2023
Adv/Unvam TL PAY TL PAY
Yilmaz Alug 2.150.000 430 2.150.000 430
Fatih Pektas 900.000 180 900,000 180
Yasin Pektag 900.000 180 900.000 180
Ciineyt Koyun 500.000 100 500.000 100
Cagdag Goker 500.000 100 500.000 100
Siimeyye Alug 50.000 10 50.000 10
Toplam 5.000.000 1.000 5.000.000 1.0040

Sirketin sermayesi 1.000 paya ayrilmig olup, her pay 5.000 Tl.'den ibarettir. Hisselerin itibari degeri hisse
bagina 5.000 TI1. dir.

b-Aktiieryal Kazan¢/(Kayip) Fonu -

TMS 19%a yapilan degigiklikler tamimlannis tayda planlan ve isten ¢ikarma tazminatinin muhasebesini
degistirmektedir. En &nemli defisiklik tammmlanmiz fayda yiikiimlilikleri ve plan varliklann
muhascbelestirilmesi ile ilgilidir. Degisiklikler, tammlanmis fayda yiikiimlililklerinde ve plan varliklarin
gercege uygun degerlerindeki degisim oldugunda bu degisikliklerin kayitlara alinmasim gerektirmekte ve
boylece TMS 19°un Gnecki versiyonun da izin verilen ‘*koridor yontemi'ni orladan kaldirmakta ve gegnig
hizmet malivetlerinin kayitlara alinmasini hizlandirmaktadir,

Degisiklikler, finansal durum tablolarinda gdsterilecek net emeklilik varhgr veya yiikiimlitligiinim plan agii
ya da fazlasinin tam deferini yansitabilmesi igin, tiim aktiieryal kayip ve kazanglarin aninda diger kapsamli
gelir olarak muhasebelestirilmesini gerektirmekiedir. Buna ck olarak, TMS 197un bir 6nceki_baskisi

agiklanan plan varliklanindan elde edilecek tahmini getiriler ile plan varliklarina iliskinfag

faiz’ tutan kullamlmastir.
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YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2024 ve 31.12.2023 TARTHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR

(Tularlar aksi belictilmedikgs Tiirk Liras©®mn (TL) 31 Amlik 2024 tarhi itibariyla saun alma giicl csasing gore Tork Lirast (11) olarak
ifade cdilmigtir.)

Sirket bu kapsamda personeli ile ilgili tanimlanmis [ayda planlaninda aktiieryal kar/zarar hesaplamig ve
finansal tablolarda da gostermisgtir.

————r— : o 31.12.2024 31.12.2023
Tanimlanmis Fayda Planlart Yeniden (jlr;;[':m Kazang¢lan (Kayiplart) 621914 (10.895)

Toplam 621.914 (1"0.395{

c- Kardan Ayrilan Kisttlanmig Yedekler

Yasal Yedelder: Yasal yedekler Tiirk Ticarst Kanunu’na gére ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal
yvedeklerden olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler tarihi ¢denmis sermayenin %20°sine erigene kadar,
geemig donem ticari karindan yillik %5 oraninda ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek
ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii dagitimlar: Gizerinden yillik %10 oraninda ayrnilir.

31.12.2024 31.12.2023
Yasal Yedekler 557.201 646.847

Toplam 557.201 646.847

d- Gegmis Yillar Kar / Zararlan

) 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Gegmis Yillar Kar / Zararlan 21.933.856 28.467.461

Toplam 21.933.856 28.467.461

e- Sermaye Diizeltme Farklar

_ 31.12.2024  31.12.2023
Sermaye Dilzeltme Farklan 14.175.877  14.175.877

Toplam 14.175.877 14.175.877

f- Diger Kazang / Kayplar
Sirketin diger kazang/kayplan yoktur. (31.12.2023 - Y oktur)
NOT 25 SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Satislar ve satislann maliyetini olugturan hesaplar agagidaki gibidir:

1 Ocak 2024 1 Ocak 2023

Hasilat 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Yurtici Satiglar 108.439.153 97.265.511
Diger Gelirler 20.278.656 14516309
Satigtan ladeler (-) (2.234) -
Diger indirimler (-) (4.343) -
Toplam 128.711.232 111.781.820

1 Ocak 2024 1 Ocak 2023

Satiglarin Maliyeti 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023

Satilan [lizmet Maliyeti ( -) (90.381.340) (73.751.343)
Toplam (90.381.340) (73.751.343)

43




YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31.12.2024 ve 31.12.2023 TARTHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar uksi belirtilmedikge Tk Lirps®min (TL), 31 Aralk 2024 taribi itibariyla satin alma gliell esasina gore Tirk Liras: (T1) olarak
ifade cdilmistr.) = — =

NOT 26 ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI, PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM
GIDERLERI, GENEL YONETIM GIDERLERI

Arastirma ve gelistirme giderleri, pazarlama satis ve dagiim giderleri ve genel yénetim giderlerini olusturan
hesaplarin bakiyeleri asagidaki gibidir:

1 Ocak 1 Ocak

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Genel Yanetim Giderleri (27.584.370) (38.163,791)
Toplam (27.584.370) (38.163.791)

Sirket’in ana gruplar itibariyle niteliklerine gore giderlerin detaylan asagidaki gibidir:
Pazarlama Satis Dagitim Gideri

Sirketin 31.12.2024 itibari ile pazarlama satiy dafitim giderlert bulunmamalktadie. (31.12.2023 — Yoktur)

NOT 27 CESIT ESASINA GORF. SINTFLANDIRILMIS GIDERLER

Niteliklerine Gdre 1 Ocalk 2024 1 Ocalk 2023
Genel Yonetim Giderleri 31 Arahk 2024 31 Aralk 2023
Haberlesme Giderleri 141.943 196.383
Akaryakit Giderleri 643.196 889.881
Yemek Giderleri 2.057.554 2.846.687
Arag Kiralama Gideri 3.075.296 4.254 762
Kira Giderleri 2.168.183 2.999 745
isyeri Giderleri 709.760 981.974
Avukat Giderleri 210.794 291.640
Bilgi Islem Giderleri 727.032 1.005.870
Sigorta Giderleri 410.534 567.985
Gayrimenkul Bilgi Merkezi Payi 707.195 978.425
Is Saghf Ve Is Giivenligi | lizmeti 107.844 149.205
Tdub Birlik Pay1 292.000 403.991
Maas, Huzur Hakk: Ve Diger Calisan Giderleri 0.658.754 13,363.171
Arag Diger Gid. Bakim Onarim 201.120 402.773
Kidem Tazminatlan 579.457 801.693
ihbar Tazminatlar: 290.313 401.657
Diger Cesitli Giderler 781.553 1.0B1.302
Tms 29 Enflasyon Farka 3.356.792 4.644.221
Amortisman Giderleri 1.375.051 1.902.424
Toplam 27.584.370 38.163.791

NOT 28 ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER

Esas [aaliyetlerden diger gelirleri olugturan hesaplar agafidaki gibidic:

1 Ocak 1 Ocak
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Konusu Kalmayan Karsg 869.770 1.185.197
Kambiyo Karlari 994 2.241
Reeskont Faiz Gelirleri = 293
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YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEMFE VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2024 ve 31.12.2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE ALT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

{Tutarlar sksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi'mn (TL), 31 Aralik 2024 tanhi itibanyls salin alma giicl csusing gére Tirk Lirast (TL) olarak
ifade edilmistir.)

Faal llg Dig Gelir ve Kar - 1.416.354
Diger Olagandis1 Gelir ve Karlar = 6.836
Toplam 870,764 2.610.921

NOT 29 ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GIDERLER

Esas faaliyetlerden diger giderleri olusturan hesaplar asagidaki gibidir:

1 Ocak 1 Oecak
Esas Faalivellerden Diger Giderler 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Karstlik Giderleri (51.648) {70.255)
Reeskont Faiz Gideri - (7.752)
Diger Giderler (2.054.299) (1.525.626)
“Toplam B (2.105.948) (1.603.632)
NOT 30 FINANSMAN GELIRLERI
Finansman gelirlerini olugluran hesaplar asagidaki gibidir:
1 Ocak 1 Ocak
Finansman Gelirleri 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Faiz Gelirleri o 1.579.634 1.488.832
Toplam 1.579.634 1.488.832
NOT 31 FINANSMAN GIDERLERI
Finansman giderlerini olusturan hesaplar asagidaki gibidir:
1 Ocak 1 Oeak
Finansman Giderleri 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Kisa Vadeli Borglanma Giderleri (5.262.606) (1.457.192)
Toplam ) (5.262.606) £I A457.192)

NOT 32 NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI (KAYIPLARI)

Net Parasal Pozisyon Kazanclan (Kayiplari) 31 Aral:lkgggz 31 Aralllkolflgg
Enflasyon Kazang kayiplan 458.675 640.469
Toplam 458.675 640.469




YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2024 ve 31.12.2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belifilmedikee Tork Lirasi'nin (TL), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma gict csasina géive Tiirk Lirast (TL.) olarak
ifade cdilmistir.)

Parasal olmayan kalemler 31 Aralik 2024
Yatirim Amagh Gayrimenkuller [.166.475
Maddi Duran Varhklar 172.939
Sermaye Diiz. Olumlu Farklan (1.480.349)
Yasal Yedekler (109.180)
Geemis Yillar Karlan 1.626.866
Yurligi Satiglar {13.965.422)
Diger Gelirler (2.611.603)
Satistan ladeler (-) 287
Diger Indirimler (-) 55%
Satilan lizmet Maliveti (-) 11.639.832
Genel Yinetim Gideri (-) 3.356.792
Faiz Gelirleri (203.434)
Kambiyo Karlan (128)
Kisa Vadeli Borglanma Giderleri (-) 600478
Diger Olagandis: Gider Ve Zarar 264.565
Net parasal pozisyon kazanglary/(kayiplar) 458.675

NOT 33 SURDURULEN FAALIYETLER VERGI GIDERI/GELIRI

Siirdiirillen faaliyetler vergi gideri/gelirini olusturan hesaplar agagdaki gibidir:

1 Ocak 1 Ocak
Siirdiiriilen Faalivetler Vergi Gideri/Geliri 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Dénem Kurumlar Vergisi ve Diger Yasal Yikim. Kargiligi (-) - -
Ertclenmis Vergi Gideri/Gelin (2.684.641) (8.079.689)
Toplam (2.684.641) (8.079.689)

Kurumlar Verpisi

Sirket, Tirkiye'de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari dénem faalivet sonuglanna iliskin
tahmini vergi yiikiimliliikleri igin ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci lizeninden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi oram ticari kazancin tespitinde
gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye tabi
olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gecmis yil zararlar ve tercih edildigi takdirde kullamilan yatirim
indirimleri) disiildiikten sonra kalan matrah izerinden hesaplanmaktadir,

2023 yihinin birinei ve ikinci gegici vergilendirme dénemlerinde kurumlar vergisi orami %20 olarak
uygulanmig iken, Subat ayinda yasanan deprem [elaketinin bitge Gizerinde yaratmus oldugu baski, vergi
oranlarmm yukan dofru revize edilmesi ihtivacimi dogurmustur. 7456 sayih Kanun ile Kurumlar Vergisi
Kanunu'nun 32°nei maddesinde yapilan degisiklik sonueunda, 2023 vt ve izleyen vergilendinme
dénemlerinde elde edilen kurum kazanglar i¢in uygulanacak olan kurumlar vergisi oram %20°den %25%
cikarld,

Diger tarallan; bankalar, 6361 sayih Kanun kapsamindaki sirketler, elektronik Gdeme ve para kutuluslan
yclklh dnw? mucsqcsulcn vltrllk yOnetim .‘;lrk‘..l.lt‘-l’l M.,rmdyﬂ piyasasi kurumlarl ile blj__Ul A VONTERSLTA
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YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM $iRKETI

31.12.2024 ve 31.12.2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FiINANSAL TABLOLARA lLlﬁ;:KlN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras©nm (L), 31 Aralik 2024 tarihi itibaniyla satin alma glicli esasing pore Tiirck Lirasi (TL) wlarak
_i[adu cdilmislir) L
hesap dénemine tabi olan kurumlarin ise 2023 takvim yilinda baglayan &zel hesap dénemi ve izleyen
vergilendirme dénemlerinde elde edilen kazanglarina uygulanmak fizere 15.07.2023) %30 oraninda alinir.

Sirketin yukarida tanimlanan sermaye piyasasi kurumlan igerisinde yer almasi nedeniyle 2023 yili vergl oram
2630 olarak uygulanmistir.

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu'na gore kurumlar vergisi ve gegiel vergi orant %325 olarak
uygulanmaktadir. Bu oran, kurumlarmn ticari kazancina vergi yasalan gerefince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarninda yer alan istisna (istirak kazanglari istisnasi gibi) ve indirimlerin
(Arge indirimi gibi) indirilmesi sonuen bulunacak vergi matrahina uygulanmaktadir.

Zararlar gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diigiilmek tzere, maksimum 5 yil taginabilir.
Ancak olugan zararlar geriye déniik olarak 6nceki yillarda olugan karlardan diiglilemez.

Tiirkiye'de o6denccek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir, Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ayi takip eden dordiincii ayin
30"uncu giinil aksamina kadar bagh bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine
yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlanm inceleyebilir ve hatal iglem tespit edilirse ddenceck
vergi miktarlart degigebilir,

Gelir Vergisi Stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagiulmasi durumunda kar pay: elde eden ve bu kar paylarini kurum kazancina
dahil ederck beyan eden tam milkellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tirkiye'deki subelerine dagitilanlar
hari¢ olmak tizere kar paylar: fizerinden aynica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi
stopaji 24 Nisan 2003 — 22 Temmuz 2006 tarihleri arasinda tiim sirketlerde %10 olarak uygulanmigtir. Bu
oran, 22 Temmuz 2006 tarihinden itibaren, 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile %15 olarak
uygulanmaktadir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylan gelir vergisi stopajina tabi degildir.

Ertelenmiy Vergi

Sirket, vergiye esas yasal [inansal (ablolan il¢ TFRS’ye gore hazirlanmig finansal tablolar arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklan igin ertelenmis vergi varlifn ve erlelenmiy vergi
yiitkiimliiliiglinli muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkhhklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin
vergiye esas [inansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkh dénemlerde vyer
almasindan kaynaklanmakta olup, 56z konusu farklar dipnot 19°da belirtilmistir.

Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliliklerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani, 2024 yih gergeklesecek
vergilendirilebilir kazanglar igin 2307tir. (2023: %25).

NOT 34 HISSE BASINA KAZANC/ZARAR

; N 1 Ocak 1 Ocak
Hiisse Bugmnn KevungiZariy 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Net Donem kary/zarari 2.097.806 (6.533.605)
Hisse sayisi 5.000 5.000

Hisse basina kar / zarar 1.020 (1.307)




YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM $IRKET]
31.12.2024 ve 31.12.2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar zksi belintilmedikge Ttrk Lirasmn (T1.), 31 Aralik 2024 warihi itibanyla satin aling giiei esasing gére Tirk Lirss (TL) olarak
ifade edilmistir.)

NOT 35 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELIGI VE DUZEY]

Sirket Taahiyetleri ve kullandigr finansal borglardan dolayi, borg ve sermaye pivasasi fiyatlarindaki, faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil cesitli [inansal risklere maruz kalmaktadir, Sirket’in toptan risk
yonetim programi, mali piyasalann belirsizlifine odaklanmakta olup, Sirket’in mali performansi iizerindeki
muhtemel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamustr,

Sermaye risk yonetimi:

Sermayeyi yonetirken sirketin hedefleri, ortaklarina fayda saglamak ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla
cn uygun sermaye yapisun siirdiirmek ve sirketin faaliyetlerinin devamhihigin saglayabilmektir.

Sirketin sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler {ist ySnetim tarafindan
degerlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisini yeni borg edinilmesi veya
meveut olan borcun geri ddenmesiyle oldugu kadar, temeltdl ddemeleri, yveni hisse ihraci voluyla dengede
tutulmasi amaglanmaktadir.

sirket sermayeyi borg/toplam &z sennaye oranim kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam 6z sermayeye
bolinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutanindan (bilangoda
gosterildigi gibi kredileri ve ticari borglar igerir) diisiilmesiyle hesaplanir.

Dénem sonlan itibariyle net borg/loplam 6z sermaye orani asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Toplam Borglar 39.583.064 24.281.294
Nakit ve Nakit Benzerleri (=) 12.207.081 6.974.359
Net Borg 27.375.983 17.306.935
Toplam Oz Sermaye 5.000.000 5.000.000
Toplam Scrmaye 47.386.654 41.745.685
Net Borg /Toplam Oz Sermaye Orani 5,48 3.46
_Net Borg /Toplam Sermaye Oram 0,58 0,41

Kredi ve Alacak Riski Yonetimi:

Kredi riski, bir miigteri veya karsi tarafin stzlesmedeki yiikiimliliklerini yerine getirmemesi riskidir. Alacak
riski ise finansal varhklan ¢linde bulundurma, kars: taralin anlasmanin gereklerini yerine getirememe riski de
tasimaktadwr.  Sirketin kredi ve alacak riski esas olarak ticari alacaklarindan kaynaklanmaktadir. Sirket
yonetimi bu riskleri, her anlagmada bulunan karss taraf (iliskili taraflar harig) icin ortalama riski kisitlayarak ve
gerektigi takdirde teminat alarak karsilamaktadir,

Sirket kredi riskini minimuma indirmek igin, kredibilitesi yiiksek taraflarla calismayi ve temerriit durumundaki
finansal zarar riskini azaltmak adina da gerckli g8rdiigii durumlarda teminat alma politikasini benimsemigtir.
sirket iglem yapug taraflann kredibilitesini takip eder ve yaptig finansal yatirimlarda da ilgili enstriimanlarin
kredi notunu yatirom tercihini yaparken g8z Oniinde bulundurur. Kredi notlar, efer mevcutsa, bagimsiz
derecelendirme kuruluslarindan temin edilir,

Kredi notlarinin temin edilememesi ya da olmamasi durumunda Sirket, piyasadan elde ettifi bilgileri ve ticari
kayitlarimi kullanarak, 6nemli misterilerinin kredibilitelerine iliskin degerlendirmelerini kendi yapar. Sicket,
bu degerlendirmeleri diizenli olarak giinceller ve ilgili taraflarla yapilan toplam islem bedellerini de goz
oniinde bulundurarak kredi riskini yonctir. Yeni bir milgteri kabul edilirken miigterinin kredibilitesi ilgili
departmanlar taralindan degerlendirilir ve gerekli goriilen durumlarda teminat alinarak uygun kredi limitlerini
tanimlanir.

Ticari alacaklar, sirkel yOnetimince gecmis tecriibeler ve cari ekonomik durum g&z Gniine Rlinarak
degerlendirilmekte ve gerekli goritldiigi durumlarda uygun oranda giipheli alacak ki X Jan sonra
bilangoda net olarak gbsterilmektedir. ' '

44



6F

(-) n3upméng #fad-

1aBact mig- |

TRINST[) UBIaS] B{STY 1pary] 151(] 0JUB[Ig "]

{1L1aFa(] 1eya(] INIg) SIS0 [SIPBA -

TSI
S|y BUIY 0UIANL) 3[1 “SA TRUIWA T, ULIDEA(] 19N -

- - : - (v81°%29) : (-} nEnpinsng 1agaq -
= - z - IR A - {LaFa(q Jo2(] INIg) STy ISSpeA -
r = = - - - ua|1egac Jaac] 12N, IBA uBARid[) aungnpnéng 1335 D
LIagaq] 12U3(] 19N ULIB[§I|JB A [ESUBUL ]
- l } - = } énmewesE ) sundnpnéng Jafaq eouy Siwdan 1sapep g
LIaFa(] Joya(] oM ULIEI[IR A |BSURUL]
[80°L0CTI [OTE9E 11 LO96'EF0L = QRLOLG'F = w_EmEmhm_D u_..—.ﬂm_.:xﬂwﬂﬂ MMGM .m..,..m .m.mﬂz._m_ﬁuﬂuww@ _m_m_ﬁ.m}r W
sy
) ) ) ) ) ) SIUUI Y BU]Y 90USAND) 2[1 'SA TRUTWA [ UTYS1Y Wz~
IS
180°L0T'TI T0TL96 1L | L96°Er's 8L6VEY 98L°9L6'F # P3| 1UIEZY UPUIEY ZIE BALRGD] TqLEL mﬁzmﬁm
uapiazuRg | JBUO] I  JEAv] A9BIQ | JEARL MSI] | Jedel R8N | Jeaey, qeisig
34 IIHEN 34 JENPASTA PZOT BV 1€
HEpPIB[BEHUEY

ABHEIB[Y J301(]

JEP[EIB]Y LEN]

LI9ZU] 2A BN

JEP{EJE[Y

(LISP{SLI [pauy UBLI[EY ZNJBI J]ALIBGI 1ISIT) SR8 [BSURTI ]

(i e apzn ereo (1) 1SE] YL A0S BuIsnsD nand euwe uies e{AUegnl WL FZ0T AR (£ L) Ui 1SR %0 T adipat] g ISy e L
UV LLONJIA IDIAVTAIDY NDISTT] VAV IO TaV L TVSNVNIA
LIV ANTIT TININOA dVSTH NIHH VNOS JONTHATHIYV.L ET0TTUIE 24 PTOTTIIE

LLAMAIS WINONV MI'TNVISINYA JA NI THADId TIINIWIEAVD NILIA



0s

(-) n3npynéng 198a(]-

Laga(] yug-

Telnsup) ua1ad] S 1pary 181 odue|ig "q

(11283(] 1aya(] 1ag ) STaWda0) 1SAPRA -

TSy
SIUMITY BUN]Y 30U2AND) 8]1 SA “TRUTWS | ulada(] 19N -

- - - (197°268) - (-) nZnpnsnq 29 -
- > - | LOTT68 . (1128a(] 1Yo M) STWIIL) 1SAPEA -
- = 7 - = a 1Ra[Iaga(] 1] 19N Y1TeA uedeidn aundnpynsn 12330 D
LaFa(] o172 1oN ULIBIIE A [BSUBLL]
) i i i i i Srwrewes3n) sundnpnéngg 128a Neouy Snudany 1sapes g
LiaTa(] Jea(] 19N ULIB[I[/B A [BSTEUL
asErLe’ 9 CLROLFO FCELOE - I+ 650°E - w—EﬂﬂHﬂh@D ﬂﬁﬂm_:v_ﬂw:ﬁﬁ .HMMD.M—% BA w_.EuEm_u.mu IS3pEA Y
[LISTY
’ i i i i i STUIUI| W BUL]Y 30URAND 2T "84 JRUTWS ] WSy 1Wezy-
e e s . o . sy
6SEFLE9 GLBOLYD £ZEL0E CIF6s0'E IpaIy [eZy UBUIEY] ZIUBJ BIALEQN] TYLE] BWEpodry
HAMAZUdE | TU[U0] I{ITT |Jede ] Ja81(T | Jeae ] MNSIL | Jeadv] 13511  JedeL IIDISH]
24 I{EN 24 JENPAIY ETOT HIBIV 1€

Hepag|eyueqg

JBp{edRlY JagI(q

JE[HBIB|Y LB

LIDZUAE 34 ID|BN]

IBPBIB Y

(St pe opess seree (L) 1SBsT] %50 |, 008 TUisesa 1o0F BLe WS BiAURGN IGHEY FE0T RN 1E L) U IS RN ] S3{Iafnanag SYe e ] )
HVLLONAIA IDIAVTIIOV NDISITI VIV TOTEV.L TVSNVNIA

LIV AINIIATIWINOA dVSHH NHHH VAOS HONRIATHIAV L €T0TTTLIE 24 #TOTTIIE
LLAMAIS WINONY MI'INVINSINYA 1A TNATIADIA TIMNTATIAYD NIMLIA




YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2024 vc 31.12.2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikee Tark LirascComm (T1), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma gicill csasina gére Tirk Lirast (11.) olarak

ifade edilmigtir.)

Finansal varhiklarin kredi kalitesine iliskin aciklama[ar:

Finansal varhiklar igin aynilan siipheli alacak karsilifii,

pecmis tahsil edilememe tecriibesine dayanilarak belirlenmistir.

Sirket vadesi gegen 624,184 TI. alacagm tamam igin siipheli alacak karsiligt ayrmustr. (31 Aralk 2023 — §92.267 TL.)

Vadesi gegmis ancak deger disiikliigine ugramamis varhklar yoktur. (31 Aralik 2023-Yoktur.)

Likidite Riski:

Sirket'in fon kaynagi olarak bankalar, saticilarimi ve hissedarlanmi kullanma hakkr vardie. Sirket, stratejisi dahilinde
belirlenen hedeflerini gergeklestirmek igin gerckli olan fonlama sartlanmdaki degisimleri saptayarak ve izleyerek likidite
riskini siirekli olarak degierlendirmekiedir.

Likidite Riski Tahlosu

31.12.2024
Sazlesme Uyarinca : :
Sézlesme Uyarmea Vadeler Defter Degeri Nakit Cikiglar .;{Aydnn el AI}'I 5934
Toplami (=F+TF1IT) isa (I) Aras1(II) Arasu (111)
Diger Finansal Yilktumlilikler 539181 539.181 539.181 - -
Ticari Borglar 702507 702.507 702.507 - -
Diger Borglar 2.093.995 2.093.996 2.093.996 - -
Kiralama Islemlerinden Borglar 6.415.708 6.415.708 - 2.641.144 3.774.564
31.12.2023
Sdzlesme Uyarmea
i : T Nalit Cilaslar 3 Aydan Kisa | 3-12 Ay Aras1 | 1-5 Y1l Aras:
Sézlesme Uyarinca Vadeler Defier Deieri Tonkimi m an )
(=I+11+ITD)
Ticari Borglar T30.835 730.835 T30.835 - -
Diger Borglar 3.180.157 3.180.157 3.180.157 - -
Kiralama Iglem|crinden Borglar 1.892.792 1.892.792 -l 1298613 594.179

Piyasa ve Yabanci Para Riski:

Sirket satislarimn biiylik kasmi 1tick Lirasi cinsinden olup, saliglara bagh yabanct para kur riski diisiiktiie, Ticari borglar
ve finansal yiikiimliiliikler arasinda dovizli borg meveut degildir. Bu scheple kur riski minimum diizeydir,

Sektordeki fiyat defisiklikleri ve piyasa kogullart diizenli olarak lakip edilerck gerekli fyat ayarlamalart aninda

yapiimaktadir.

Cari yilda sirketin maruz kaldig: piyasa riskinde ya da karsilasilan riskleri cle ahs yonteminde veya bu riskleri dlgme
yontemlerinde dneeki yila gore bir degisiklik olmamagtir.

Faiz Oram Riski Yénetimi ve Faiz Oram Duyarlilii:

Sirket faiz kazamn Vaﬂ.‘lk ve faiz ddenen yﬂkumlulukILrl m.dt.mylc: laiz ﬁru.nl.irinm dtﬁmm mdcn dogan falz oran uskme

Vey‘i ﬂrl:r'fbkll Oldugu durumlarda tiirev araglar kullamlarak yuneulmektedw




YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31.12.2024 ve 31.12.2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AQT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar ksi belidtilmedikge Tork Liras©min (11.), 31 Aralik 2024 tarihi ilibanyla satin alma gilell esasina pore Tirk Licast (17.) olarak
ifade edilmistir.} o

Bu kapsamda, alacak ve borglann sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme donemlerinin de benzer olmasina biiyitk énem
verilmektedir. Finansal borglann pivasadaki faiz orami dalgalanmalarindan en az dizeyde etkilenmesi igin, bu borclarin
“sabit faiz/degisken faiz”, “kisa vade/uzun vade™ ve “TL/yabanci para” dengesi, hem kendi i¢inde hem de aktif yapis: ile
uyumlu olarak yapilandiriimaktadir.

NOT 36 NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR

Nakit ve Nakit Benzerleri 31.12.2024 31.12.2023
Kasa 839980 483 825
Bankalar 11.367.101 6.476.875
Vadesiz Mevduatlar 6,924,357 3.791.078
Vadeli Mevduatlar 4.442 744 2.685.797

Diger Hazir Degerler - 13.660
_Toplam 12.207.081 6.974.359

Sirketin 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla bloke hazir degerleri bulunmamaktadir. (31 Aralik 2023 — Yokiur)

NOT 37 OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR
Ortakhk yapisina iligkin bilgiler Not 1 ve 24™1e agiklanmigtir,

Tanmmlanmig fayda planlarindan akticryal kazang / kayiplar, yabanct para gevrim farklart ve kardan aynlan yedekler
harcketlerine iligkin bilgiler Not 24°te detayl agiklanmistir.

NOT 38 BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket’in bilango tarihindeki durumu hakkinda ilave bilgi veren bilango tarthinden sonraki olaylar (dizeltme gerektiren
olaylar) finansal tablolarda yansitilmaktadir. Tashih gerektirmeyen olaylar belli bir 6nem arz ettikleri takdirde dipnotlarda
aciklanmalktadir.

31 Arahk 2024 tarihinde 41.828,42 T1. olan kidem tazminati tavam 1 Ocak 2025 tarihleri arasinda gegerli olmak tizere
46.635,43 TL olarak belirlenmistir,

NOT 39 ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR
Onccki Dénem Finansal Tablolarma Yapilan Siiflamalar ve Nitelikleri

Cari dénem finansal tablolarm sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan kargilagtirmah bilgiler gerekli gorilldiizlinde
veniden suuflandirimaktadir,

Onemli Muhasebe Politikalar
Sirketin finansal araglarla ilgili tnemli muhasebe politikalan Not 2°de yer alan Finansal Araglar notunda agiklanmaktachr.

Bagimsiz Denetgi/Bagimsiz Denetim Kurulugundan Alinan Hizmetlere Tliskin Ucretler

Sirket'in, KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde mitkerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Karanma istinaden hazirladigs ve
hazirlanma esaslan 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisin temel alan bagimsiz denetim kuruluslaninga verilen hizietlerin
deretlerine iligkin agiklamasi asagidaki gibidir:

2024 F
Raporlama Dénemine Ait Bagimsiz Denetim Ucreti 100.000 TL+ KDV '
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