YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
ESAS SOZLESMESI

Kurulus:
Madde 1:

Asagida adlari, soyadlari, ikametgahlari ve uyruklar yazili hissedarlar arasinda Tiirk Ticaret
Kanunu'nun Anonim Sirketlerin ani suretle kuruluslar1 hakkindaki hiikiimlerine gore bir Anonim
Sirket kurulmustur.

Ortaklarin

Ad1 ve Soyadi

1-Yilmaz ALUC

Ikametgah adresleri: Karayollart mah. Gaziosmanpasa Avrupa Konutlar1 Tem 36.Blok D:41
Gaziosmanpasa/ISTANBUL

Uyrugu: T.C.

T.C. No: 35.507.338.318

2- Fatih PEKTAS

Ikametgah adresleri: Selamiali Mah. Giiner Sok. Pinar Kiigiik Apt. No:32/8 Uskiidar /ISTANBUL
Uyrugu T.C.

T.C. No 25.798.002.418

3-Yasin PEKTAS

Ikametgah adresleri: Murat Reis Mah. Murat Reis Sok. Kutlu Apt. No:4/11 Uskiidar /ISTANBUL
Uyrugu T.C.

T.C. No 25.810.002.020

4-Ciineyt KOYUN

Ikametgah adresleri: Cankaya Mah. Sehit Subutay Alkan Cad. Maliye Lojmanlari /. Blok No: 7/2
ESKISEHIR

Uyrugu T.C. T.C.No 44.674.124.990

5-Cagdas GOKER

Ikametgah adresleri: Ethem Kelek¢i Mah. Sedef Sok. Bolova Toplu Konutlar1 262 H2 Blok
Da: 11 Bolvadin / AFYONKARAHISAR

Uyrugu T.C.

T.C. No 12.133.457.804

6-Ibrahim FISEK

Ikametgah adresleri: Giimiissuyu Mah. Tasocag Sok. No:73 Beykoz/ISTANBUL
Uyrugu T.C.

T.C. No 54.427.051.930

7-Siimeyye ALUC

Ikametgah adresleri: Karayollar1 Mah. Gaziosmanpasa Avrupa Konutlar1 Tem 36.Blok D:
Gaziosmanpasa/ISTANBUL

Uyrugu T.C.

T.C. N0:35.492.338.850

Sirketin Unvani:

Madde 2:
Sirketin unvan1 ““ Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim
Sirketi ” dir.



Ama¢ ve Konu:
Madde-3

Sirketin baslica ama¢ ve konular1 sunlardir.

1-Yirtrlikteki mevzuat cercevesinde her tiirlii gercek ve tiizel kisilere ait gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri ve gayrimenkullere dayali hak ve faydalarin belli bir tarihteki muhtemel
degerini, bu degeri etkileyebilecek piyasa ve ¢evre kosullarini analiz ederek uluslararasi alanda
kabul gormiis degerleme standartlari ¢ergevesinde bagimsiz ve tarafsiz olarak takdir etmek.

2-Her tiirli menkul ve gayrimenkul mallar hakkinda yiriirlikteki mevzuat gergevesinde
ipotekli konut finansmani igin ipotek tesisi agamasinda ve ipotekli konut finansmanindan
kaynaklanan alacaklarin takibi asamalarinda kiymet takdirinde bulunmak, degerleme faaliyeti
yapmak, raporlar diizenlemek.

3-Gayrimenkullerle ilgili proje analizleri yapmak, fizibilite ¢aligmasi yapmak, bolge ve
konum arastirmasi yapmak, en verimli ve en iyi kullanim deger analizi tespitinde bulunmak,
yatinm stratejileri belirlemek ve gelistirmek, yatirim performans degerlemelerinde bulunmak,
pazar analizleri ve arastirmalari yapmak, pazarlama stratejileri belirlemek ve bu hizmetleri
sunmak, bolge ekonomisi arastirmalarinda bulunmak, proje yonetim hizmetleri sunmak,
gayrimenkul ve gayrimenkule bagli haklarin hukuki durumlan ile ilgili analiz ve raporlama
hizmetlerinde bulunmak,

4-Her tiirlii gayrimenkuliin kira rayi¢ bedellerini tespit etmek, bu konuda rapor yazmak,
hazirlanan raporlari belli siirelerde yeniden diizenlemek.

S5-Ihtisas gerektiren &zel konulu degerleme taleplerinde sirket disindan konusunda
uzmanlagsmis kurum ve kuruluslardan degerleme uzmani saglamak ve degerleme raporu tanzim
etmek.

6-Degerleme raporu diizenlenmis olan gayrimenkullerin degerleme raporlarini belirli
zaman araliklarinda yenilemek, mukavelesini raporlarini diizenlemek, sirketce diizenlenen
raporlarin argivlenmesi ve kanuni siirelerince saklanmasini saglamak.

7-Ingaatlarin plan proje islemleri ile ilgili yap1 sartnamesinde yer alan kosullarin yerine
getirilip getirilmediginin takibini yaparak raporlar hazirlamak ve hakedis raporlari diizenlemek.

8-Gayrimenkul degerleme islemlerinin yapilmasinda ve kira bedellerinin belirlenmesinde
kat miilkiyeti kanunundan, tapu kiitiiklerinden, imar planlarindan, tapu kadastro teskilatindan,
resmi kurumlardan resmi ve 6zel kurumlarin bilimsel ¢alisma yapan kuruluslarindan, bilim
adamlarindan vb. kaynaklardan yararlanmak, aragtirmalarda bulunmak.

9-Gayrimenkullerle ilgili piyasa arastirmasi, fizibilite ¢alismasi, gayrimenkul ve buna bagh
haklarin hukuki durumunun analizi bos arazi ve gelistirilmis proje degeri analizi en verimli ve en
iyi kullanim deger analizi gibi alanlarda danismanlik hizmeti vermek

Sirket; amag ve konularini gerceklestirebilmek icin;
1-Amacma gore islerin tanitimina ve gelistirilmesine iliskin tim c¢aligmalar yiiriitiir ve
piyasa arastirmalarini yapar.
2-Amacina iliskin yurt i¢inde ve yurt diginda gerekli ruhsat, izin, dncelik, ihtira beratlarini
alir, devreder ve devralir.
3-Amacina uygun her tiirlii taahhiide girebilir.
4-Amacina uygun olarak kurulmus ve kurulacak sirket, miiessese, is ortaklar1 ve firmalarla
ortaklik kurabilir, istirak edebilir, devir alabilir ve satabilir
5-Sirketin amacina ulasabilmesi i¢in makine ve tesislerle, emlak komisyonculugu
faaliyetleri kapsamina girmemek sartiyla gayrimenkulleri iktisap edebilir, devir ve ferag edebilir,
kiraya verebilir, kiralayabilir, gayrimenkuller iizerinde intifa, siikna, gayrimenkul miikellefiyeti,
kat irtifaki, ingaat hakki, ipotek tesis edebilir, iktisap devir ve ferag edebilir.



6-Her tiirlii menkul mallar1 ve diger haklar1 amag¢ ve konusu ile ilgili her tiirlii makine ve
techizat, ulasim araci, marka, patent, knowhow, sans haklarini iktisap edebilir, elden gikarabilir,
mahdut ayni veya sahsi haklar ile takyid edebilir. Bagkalarinin bu tiir mal ve haklarin1 mahdut ayni
ve sahsi bir hakka dayanarak kullanabilir veya elde bulundurabilir. Bu haklar iizerinde her tiirli
tasarrufta bulunabilir kendi adina tescil ettirebilir iiglincli sahislara devredebilir kullandirabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir.

7-Ozel ihtisas gerektiren konulardaki degerleme talepleri icin sirket disinda konusunda
uzmanlagsmis kurum kurulus ve sahislardan danismanlik hizmet alabilir ve degerleme raporu
hazirlatabilir.

8-Sirket biinyesinde hazirlanan rapor ve yazilar ile ¢aligma notlarinin muhafazasin
saglar.

9-Sirket lizumlu goriilecek menkul ve emlak komisyonculugu faaliyeti kapsamina
girmemek sartiyla gayrimenkul mallar1 iktisap edebilir satabilir bagkasindan kiralayabilir yahut
kiraya verebilir, teminath ve teminatsiz her tiirlii istikraz edebilir alacaklarina karsilik rehin veya
ipotek alabilir bu ipoteklerin terkinini talep edebilir kanunun tayin ettigi gergeve dahilinde her tiirlii
teminat alabilir veya verebilir. Ozellikle mal varligina dahil menkul ve gayrimenkuller {izerinde
alacaklar1 lehine veya {igiincii sahislar lehine rehin veya ipotek tesis edebilir. Kefil olabilir her tiirlii
ayni veya nakdi kefaletini verebilir.

10-Sirket istigal konusu ile ilgili sirketlere istirak edebilir kurulmus sirketlerle ortak
calisabilir kisa veya uzun vadeli konsorsiyumlar tesis edebilir.

11-Sirket konusu ile ilgili yapacag1 yatirnmlar ve harcamalar i¢in gerekli olabilecek i¢ ve
dis kredileri dahili ve harici finansman kurumlari ile yerli ve yabanci isletmelerden her tiirlii uzun
orta ve kisa vadeli krediler olarak temin edebilir ve bunlarla ilgili tasarrufta bulunabilir.

Emval ve kefalet kredileri temin edebilir bunlar ile ilgili sirket tasinmazlar1 ve iktisadi
kiymetleri ipotek ettirebilir. Yapilmis ipotekleri fek ettirebilir.

12-Sirket alacaklarini ve borglarini teminat ipotek ve rehin sozlesmeleri ihdas edebilir
ipotek ve rehin verebilir ipotek ve rehin alabilir rehinleri fek edebilir ve tadil edebilir.

Yukarida belirtilen konulardan baska, ileride sirket i¢in faydali ve gerekli goriilecek baska
islere girisilmek istendiginde, ilgili yasal izinleri alinarak keyfiyet; yonetim kurulunun teklifi
tizerine sirket genel kurulunun onayina sunulur ve bu yonde karar alindiktan sonra sirket bu igleri

de yapabilir.

Sirketin Merkez Ve Subeleri;
Madde-4

Sirket merkezi Istanbul ili Uskiidar ilgesindedir. Adresi: Altunizade Mahallesi Sirma Perde
Sok. Sirma Apt. No:23 D.2 Uskiidar/istanbul'dur. Adres degisikliginde yeni adres Ticaret siciline
tescil ve Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan ettirilir ve Sermaye Piyasasi Kuruluna bildirilir.
Tescil ve ilan edilmis adrese yapilan tebligat sirkete yapilmus sayilir. Tescil ve ilan edilmis
adresinden ayrilmig olmasina ragmen yeni adresini siiresi i¢erisinde tescil ettirmemis sirket i¢in bu
durum fesih sebebi sayilir. Sirket, ilgili resmi mercilere bilgi vermek ve Sermaye Piyasasi
Kurulu'na bildirmek kaydiyla yurt iginde ve yurt disinda sube ve temsilcilik agabilir.

Sirketin siiresi
Madde 5:

Sirketin siiresi kesin kurulusundan itibaren baglamak {izere siiresizdir. Bu siire Sanayi ve
Ticaret Bakanligi'ndan izin alinmak ve ana s6zlesme degistirilmek suretiyle kisaltilabilir.



Sirketin Sermayesi ve Hisse Senetlerinin Nevi

Madde-6

Sirketin sermayesi 300.000.00.TL.(Ug yiiz bin Tiirk liras1) kiymetindedir. Bu sermayenin her biri
10.00.TL.(On Tiirk lirasi) itibari kiymette 30.000 adet hisseye ayrilmistir. Bu hisselerin;

1- 8.700 hisseye tekabiil eden 87.000,00 (seksen yedi bin Tiirk liras1) TL Yilmaz ALUC

2- 6.600 hisseye tekabiil eden 66.000,00 (altmis alt1 bin Tiirk liras1) TL Fatih PEKTAS

3- 5.400 hisseye tekabiil eden 54.000,00 (elli dort bin Tiirk liras1) TL Yasin PEKTAS

4- 4.200 hisseye tekabiil eden 42.000,00 (kirk iki bin Tiirk liras1) TL Cagdas GOKER

5- 4.200 hisseye tekabiil eden 42.000,00 (kirk iki bin Tiirk liras1) TL Ciineyt KOYUN

6- 600 hisseye tekabiil eden 6.000,00 (alt1 bin Tiirk liras1) TL ibrahim FISEK

7- 300 hisseye tekabiil eden 3.000,00 (ii¢ bin Tiirk liras1) TL Siimeyye ALUC
Sermayenin tamami nakden Odenmistir sermayeyi temsil eden hisse senetlerinin ve pay
senetlerinin tamamu nakit karsiligi ¢ikarilmis olup tamami nama yazilidir. Bu husustaki ilanlar ana
s0zlesmenin ilan maddesi uyarinca yapilir.

Sorumlu degerleme uzmanlariin paylarini temsil eden hisse senetlerinin devrine iligkin
olarak Sermaye Piyasasi Kurulunmun uygun goriisiiniin alinmasi zorunludur. Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun uygun gorlisii alinmadan yapilan pay devirleri hiikiimsiizdiir ve pay defterine
kaydolunamaz. Sorumlu degerleme uzmanlarinin sermaye paylarini temsil eden hisse senetlerinin
devrinde, yonetim kurulu uygunluk kararini Sermaye Piyasasi Kurulu'na pay devri igin izin
basvurusunda bulunulmasindan Once verecektir. Diger pay devirlerinde yeni ortagin Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun Seri: VIII, NO: 35 sayili Tebligi'nde aranan sartlar1 tasidigina iliskin bilgi ve
belgeler ile birlikte Yonetim kurulu tarafindan en geg¢ 15 giin i¢cinde Sermaye Piyasas1 Kurulu'na
bilgi verilir.

Yonetim kurulu ve siiresi:
Madde 7:

Sirketin igleri ve idaresi Genel Kurul tarafindan Tiirk Ticaret Kanununu hiikiimleri
gercevesinde hissedarlar arasinda segilecek en az 3 (ii¢) en fazla 5(bes) liyeden olusan bir Yonetim
Kurulu tarafindan yiirttiliir.

Yonetim Kurulu tiyeleri en ¢ok 3 (iig) yil i¢in segilebilir. Se¢im siiresi sona eren Yonetim
Kurulu tiyeleri yeniden secilebilir. Genel Kurul lizum goriirse Yonetim Kurulu iiyelerini her
zaman degistirebilir.

Yonetim Kurulu sirketin isleri gerektirdik¢e en az ayda bir defa toplanir. Toplant1 yeri sirket
merkezidir. Yonetim Kurulu 6nceden karar almak sart1 ile baska yerde de toplanabilir.

Yonetim Kurulu iiyeleri, Genel Kurulun tespit edecegi aylik veya yillik {icret ve /veya her
toplanti i¢in belirli bir {icret alirlar.

Sirketin temsil ve ilzami:
Madde 8:

Sirketin yonetimi ve licilincii kisilere karsi temsili Yonetim Kurulu'na aittir. Yonetim
Kurulu iiyeleri aralarindan bir bagkan ve bagkanin bulunmadigi zamanlarda ona vekalet etmek
iizere bir baskan wvekili seger. Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve yapilacak
sozlesmelerin gecerli olabilmesi i¢in bunlarin sirketin kasesi veya unvani altina konulmus ve sirket
namina Yonetim Kurulu'nun tespit edecegi sartlarla imzaya yetkili kilinmis kisi ve kisilerin
imzasini tagimasi gerekir.

Yonetim Kurulu Tirk Ticaret Kanunu'nun 319. maddesine gore sirketin temsil ve idare
yetkisinin hepsini veya bazilarin1 Yonetim Kurulu tiyesi olan bir veya birkag murahhaslara veya
pay sahibi olmalar1 zorunlu bulunmayan Genel Miidiir ve miidiirlere birakilabilir.

Ancak, gayrimenkul alimi-satimi, ipotek, rehin, kefalet, teminat, finansal kiralama, temlik
verme ve fekleri ile kredi s6zlesmelerinin imzalanmasi1 gibi hususlarda mutlaka Yonetim Kurulu
karariin alinmig olmas sarttir.

Sirket ortaklarindan Yilmaz ALUC, Fatih PEKTAS sorumlu degerleme uzmani olarak
sirket adina miinferiden degerleme raporlarini imzalamaya yetkili kilinmustir.



Degerleme islemine ve varilan sonuglara iliskin olarak hazirlanan degerleme raporunun en
az bir sorumlu degerleme uzmani tarafindan imzalanmasi zorunludur.

Denetgiler
Madde 9:

Genel Kurul, gerek hissedarlar arasindan, gerekse disaridan en ¢ok ii¢ yil icin bir veya
birden fazla denetci secer. Bunlarin sayis1 31 gecemez. Genel Kurul, segilen denetgiyi her zaman
azil edebilir ve yerine bagkasini tayin edebilir.

Gorev siireleri biten denetciler yeniden segilebilirler. Denetcilere verilecek ticret genel
kurulca belirlenir. Denetgiler Tiirk Ticaret Kanunu'nun 353-357. inci maddelerinde sayilan
gorevleri yapmakla yiikiimliidiir.

Genel Kurul:
Madde 10:

Genel Kurul toplantilarinda asagidaki esaslara uyulur.
a) Davetin sekli:

Genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanirlar. Bu toplantilara davette Tiirk Ticaret
Kanunu'nun 355.365.366 ve 368 inci maddeleri hiikiimleri uygulanir. Biitiin paylarin sahip ve
temsilcileri arasinda bir itiraz bulunmadig1 takdirde genel kurul toplantilarina dair olan diger
hiikiimler mahfuz kalmak kayit ve sarti ile toplantiya davet hakkindaki merasime riayet etmeksizin
de genel kurul toplanabilir.

b) Toplant1 vakti:

Olagan Genel Kurul sirketin hesap devresi sonundan itibaren 3 ay i¢inde ve senede en az
bir defa, Olaganiistii Genel Kurullar ise sirketin islerinin gerektirdigi hallerde ve zamanlarda
toplanir.
¢) Oy kullanma ve vekil tayini:

Olagan ve Olaganiistii Genel Kurul toplantilarinda hazir bulunan hissedarlarin veya
vekillerin her hisse i¢in bir oyu vardir. Genel Kurul toplantilarinda hissedarlar1 kendilerini, diger
hissedarlar veya haricten tayin edecekleri vekil vasitasi ile temsil ettirebilirler. Sirket hissedar1 olan
vekiller kendi oylarindan baska, temsil ettikleri hissedarlarin sahip oldugu oylar1 da kullanmaya
yetkilidir. Genel Kurul toplantisinda oylama agik ve el kaldirmak suretiyle yapilir.
Vekaletnamenin, Sanayi ve Ticaret Bakanliimin Komiser Yonetmeliginin 21. maddesindeki
esaslara gore diizenlenmesi sarttir.

Sirket genel Kurul toplantilarinda Tiirk Ticaret Kanunu'nun 369 uncu maddesinde yazili
hususlar miizakere edilerek gerekli kararlar alinir.

Genel Kurul toplantilari ve bu toplantilardaki karar nisab1 Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine
tabidir.

d) Toplant: yeri:

Genel Kurul, sirketin merkez adresinde veya yonetim merkezinin bulundugu sehrin elverigli
bir yerinde toplanir.

Olagan ve olaganistii genel kurul toplantilarini izleyen 6 is giinii iginde genel kurul
tutanaklar1 ile faaliyet raporlart Sermaye Piyasasi Kurulu'na gonderilir. Esas sozlesme
degisikliklerinde Sermaye Piyasasi Kurulunun uygun goriisii alinacaktir.

Toplantilarda Komiser Bulunmasi:
Maddell:

Gerek olagan ve gerek olaganiistii genel kurul toplantilarinda sanayi ve Ticaret Bakanligi
Komiserinin bulunmasi ve toplanti tutanaklarini ilgililerle birlikte imza etmesi sarttir. Komiserin
giyabinda yapilacak genel kurul toplantilarinda alinacak kararlar ve komiserin imzasini tagimayan
toplant1 tutanaktan gecerli degildir.



flan:
Madde 12:

Sirkete ait ilanlar Tiirk Ticaret Kanunu'nun 37/4. Maddesi hiikiimleri sakli kalmak sartiyla
merkezin bulundugu yerde en az bir gazete ile asgari 15 giin evvel yapilir.

Mahallinde Gazete yayinlanmadig: takdirde ilan en yakin yerdeki gazete ile yapilir. Ancak,
genel kurulun toplantiya c¢agirmasma ait ilanlar Tirk Ticaret Kanunu'nun 368.inci maddesi
hiikiimleri geregince ilan ve toplanti giinleri hari¢ olmak {izere en az 15 giin dnceden yapilmasi
zorunludur.

Sermayenin azaltilmasina ve tasfiyeye ait ilanlar i¢in Tiirk Ticaret Kanunu'nun 397 ve 438.
Maddeleri hiikiimleri uygulanir.

Hesap donemi:
Madde 13:

Sirketin hesap yili Ocak aymin birinci giiniinden itibaren baglar, Aralik aymnin sonuncu
giinii sona erer. Fakat ilk hesap yili sirketin kesin olarak kuruldugu tarihten itibaren baglar ve
Aralik Ayinin Sonuncu giinii sona erer.

Karin tespiti ve Dagitim:
Madde 14:

Sirketin safi kar1, yapilmis her ¢esit masraflar ile amortismanlarin ¢ikartilmasindan ve vergi
ve yasal yiikiimliilik karsiliklarinin ayrilmasindan sonra kalan miktardan varsa ge¢mis yillar
zararlar indirilerek tespit edilir. Safi kardan her yil evvela % 5 birinci tertip kanuni yedek akge
ayrilir.

Kalan tutardan, hissedarlara 6denmis sermayeleri tizerinden % 5 oraninda birinci temettii
ayrilir. Geri kalan kisim, genel kurulun tespit edecegi sekil ve surette dagitilir. Kara istirak
edenlerle hissedarlara dagitilmasi kararlastirilan miktarin, Tirk Ticaret Kanunu'nun 466.
maddesinin 2. fikrasinin 3 numarali bendi geregince %10' u ayrilarak ikinci tertip yedek akceye
eklenir. Kardan bir kisminin hissedarlara dagitilmasi veya sirket adina isletilmesi veya memurlara
ve hizmetlilere ikramiye olarak verilmesi gibi kararlar, sirket sermayesinin en az % 51 'ini temsil
eden hissedarlarin kararina baglidir.

Yedek Akge:
Madde 15:

Birinci tertip yedek akge, sirket sermayesinin % 20 'sine varincaya kadar ayrilir.

Bu miktarin azalmasi halinde yeniden yedek akce ayrilmaya devam olunur.

Kanuni ve ihtiyari yedek akgeler ile bu ana sozlesme hiikiimlerine gore ayrilmasi gereken
miktar, safi kardan ayrilmadan hissedarlara kar dagitilamaz.

Kanuni hiikiimler:
Madde 16:

Bu ana sozlesmede bulunmayan hususlar hakkinda Tiirk Ticaret Kanunu ile Sermaye
Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri uygulanir.

Ozel Hiikiimler
Madde-17:

Takvim yili igerisinde alt1 aylik donemler itibariyle donemin bitimini izleyen 6 is giinii
icinde istthdam edilen degerleme uzmanlar1 ile konut degerleme uzmanlarinin listesi, ortaklik
yapisi, subelerin listesi, yonetim kurulu iiyeleri ve denetgiler ile miisterisi konusu, rapor numarasi
ve hazirlayan degerleme uzmani veya konut degerleme uzmanina iligkin bilgileri de igerecek
sekilde Sermaye Piyasas1 Mevzuati uyarinca hazirlanan raporlarin listesi Kurula gonderilir.



